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Apnexe 4-

2013 / 029
Département du GARD
REPUBLIQUE FRANCAISE - COMMUNE DE LES PLANS

EXTRAIT DU REGISTRE DES DE’LlBERATIONS DU CONSEIL MUNICIPAL
Séance du 3 octobre 2013

Nombre de conseillers-en exercice - 11 4
Nombre de conseillers présents : 9 _
Nombre de conseillers qui ont pris part & 1a délibération : 10

Date de convocation :-_25/09/2013_
Date d’affichage : 25/09/2013

L'an deux mille treize et fe trois octobre, & vingt et une heures et quinze minutes, le Conseil Municipal de cette
Corfimune, réguliérement convoqueé, s’est réuni au nombre prescrit par la lol, en ia salle de la Maitfe de Les Plans,

sous la présidence de Monsieur Alajin VIGOUROUX, Maire.

Etaient présents: Mme BARON] Marie-Josg 2™ adjointe, Mme BALDIT Henriette, M. BRUN Claude, M, GARDES
Denis, M. MAZELLIER Emile, M. METGE Alain, M. PAPAGLI Pierre, M. BLANCHER Joseph.

Etaient ébgents: M. BARRY Jeari Claude {excusé), et M. GRAVIL Serge qul a donné sa procuration & M. GARDES Denis.

Monsieur PAPAOL! Pierre est nommé secrétaire de séance,

OBJET : Validation et refance pour I'élaboration du PLU

1/ VALIDATION ET RELANCE POUR L ELABORATION DU PLU
- Retrait des délibérations
o du 8 juillet 2010 prescrivant 3 nouveau Iélaboration d‘un Plan Local
d’Urbanisme (PLU)
0 du 29 septembre 2011 relative au débat sur le Projet d’Aménagement et de
Développement Durabid (PADD)
o du 21 juin 2012 établissant le bilan de la concertation concernant
Vélaboration du PLU et arrétant Je projet de PLU
- Pfescr'iptibn d’une nouvelle procédure d’élaboration d'un PLU {la commune étant actuellement sous
F'empire d'une carte communale)

-Définition des nouveauxobj_éctifs p‘oufsuivis par fa commune & I'occasion de I"élaboration du PLU
-Définttion des nouvelles modalités de Ia concertation préalable

~Définition des modalités pratiques de la nouvelle procédure

- Demande de compensation financiére visée & Particle L121:7 duy code de 'urbanisme

Monsieur le Maire rappelle aux membres du Conseil municipal :

A - Sur let justifications motivant le rait

' prescription d’une nouvelle élaboration -
1- Sur la précédente procédure d"élaboration du pPLU

Slaboration dy iU, et s

délibérations d’
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Une premiére relance de I'élaboration d'un PLU avait été décidée le 8 juillet 2010.

Un cabinet d’études GER avait été désigné pour assister la commiune dans la conduite de cette procédure.

Compte tenu de la récepfion d’avis déf-‘av}:rab]es de la part de plusieurs Personnes Publiques Associées
{(notamment de Monsleur le Sous-Préfet d’Alés) et de la CDCEA (Commission Départementale de [a
Consommation des Espaces Agricoles) sur le projet de PLU qui avait arrété par délibération du conseil
municipal le 21 juin 2012, la commune n’a pas.donné suite & la procédure et n'a donc notamment pas engagé
d’enguéte publique.

2- Sur la position actuelle de [a Municipalité

Dépuis la réception de ces avis, le cabinet GER a cessé son activité. La commune a donc di procéder 3 une
consultation pour choisir un nouveau cabinet en se faisant notamment assisté dans cette démarche par une
AMO ({AF Conseil). :

Suite & cette consultation, le tabinet ADELE-SF| a été retenu par délibération dy 23 juillet 2013,

Compte tenu de Faccroissement des contraintes juridiques et des insuffisances voire incohérences
constatées sur le projet de PLU arrété e 21 juin 2012, it apparait préférable pour la commune, de
recommencer la procédure ab Initio, en prescrivant une nouvelle procédure d’élaboration du PLU
afin de remplacer Pactuelle carte communale désormais ancienne,

Cette remise & plat permettra de rationaliser la procédure et aura pour effet d'augmenter le délai nécessaire

Pour arréter un nouveau projet de PLY, .
d

En outre, sur [g fond, efle permettra aux Conseillers Municipaux et administrés d'intervenir
pleinement et en toute connaissance de cause dans le cadre de ia phase de concertation durant
laquelle seront discutés les objectifs poursuivis par la Municipalité.

Afin de’ pouvoir repartir sur une nouvelle procédure, il y a lieu de procéder au retrait des
délibérations approuvées dans le cadre de la précédente procédure d’élaboration du PLU (A et B).

H conviendra ensuite de prescrire une nouvelle procédure en definissant précisément les objectifs poursuivis et les modalités
concretes de la concertation (B).
Enfin, il conviendrs de préciser les modalités pratiques de celte nouvelle procédure de révision (Ch

La défibération du conseil municipal prescrivant Félaboration d'un PLU est prévue par l'article 1123-6 du code
de I'urbanisme qui dispose :

« Le plan local d'urbanisme est élaboré & | ‘initiative et sous lg responsabilité de la commune. La délibération qui
prescrit 'élaboration du pian locai d'urbanisme et précise fes modalités de concertation, conformément &
farticle 1. 300-2, est notifide au préfet, au président dy conseil végional, au président du conseil général et, le

cas échéant, ay président de ['établissement public prévu @ l'orticle L. 122-4, ainsi qu'aux représentants de

l'autorité compétente én matiére d'orgonisation des transports urbains et des orgenismes mentionnés &

Particle L. 121-4. Lorsque s commune. est Hmitrophe d'un schéing decohérence territoriale sans étre couverte
par un autre schéma, la-délibérotion est également notifiée & V'établissement public chargé de ce schéma en

application de f'Grticle L. 122-4, ' '

A compter de la publication de lg délibération preserivant l'élaboration d'un plon local d'urbanisme, fautorité

compétente peut décider de surseoir & statuer, dans les conditions et délai prévus & l'article L. 11 1-8, sur fes

demandes d'autorisation concernant des constructions, installations ou opérations qui sergient de noture &
comprometire ou & rendre plus onéreuse | 'exécution dis futur plan. »

Cette délibération est donc Facte d’engagement de la municipalité & doter fa commune des Plans d'un
‘document d’urbanisme lui permettant de mettre en @euvre son projet politique dans le respect des principes
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énoncés par [a loi et dans I'objectif du développement durable. L'objectif étant de désormais aboutir le plus
rapidement possible 3 'approbation du PLU (son élaboration ayant malgré tout démarrd depuis 2010, voir
méme depuis 2004). '

A cet effet et comme ll vient &&tre rappels, le éoniseil mUni&Ipai doit définir

~les objectifs poursuivis par la révision
-les modalttés de la concertation prévue par 'article £300-2 du code de [‘'urbanisme.
-les modalités pratiques de la révision

s

i- Su;iés objectifs DoHrsuivig !

Monsieur 1e Maire. expose & son conseil municipal que les objectifs poursuivis par la procédure d'élaboration du PLU
consistent en des objeclifs gériéraux et en des objectifs particuliers.

1.1~ Objectifs généraux

s Asg ifie évolution |

- Elabeorer un document locat d'urbanisme qui soit en mesure de répondre & I'évolution démographique, wbanistique et
économique de f commune, en repondant, dans le respect de Fenvironnement, aux besoins nouveaux en termes
d'équipement et d'habitat,

- Maitriser et orgsiniser le développement urbain,

- Répondre & des besoins diversifiés en logements et favoriser des programines permettant le logement des ménages;
notamnment les prime-accédants, .

- Créer les équipements correspondant aux besains (voiries, résedux:..) et améiiorer les déplacements,

- Préseruer et développer la qualité du cadre de vie en valorisant ie patrimoine niature! et paysager local,

- Prendre en compte les enjeux environhementaux fout en maintenant un développement hammonieux des activités
huraines sur le territoire communal,

- Soutenir et dynamissr ['dconomie locale (agricufture, tourisme, commerce.. .}

- Passer d'une carle communale 3 un PLU pour disposer désormais d'un document plus complet ét abouti,
- Favoriser un aménagement de qualité dans le développement urbain a venir,

- Disposer d'une offfe suffisante dt} logements,

compatibilité du PLU avec les documents supra commi

- Assurer fa compatibilité du PLU notamment avec ;
»  Le SCOT du Pays des Cévennes (en cours d’élaboration)-
*  Lesautres documents « supérieurs » {SDAGE, etc...)
* Etles autres sérvitudes d’utilits publique par une relecture des documents de la carte
communal

1.2 - Objectifs particuliers

) - Creation d'éventuels emplacements réservés pour. répondre aux besoins actuels et futurs de la commune
et-de sa population,
~ Réfléixions sur la réglemenitation applicable aux différentes zones,

2 Sur les modalités de fa concertati _

Dans le but d'offrir les meilleures garanties de lransparence des options fondamentales de Pélaboration du PLU &t

conformément au principe posé par Particle L300-2 dy code de Furbanisme, Monsieur le Maire propase:douvrir & compter
‘de la présente délibération une large concertation avec toutes les personnes intéressées. _ _

En effet, il convient d'associr, le plus en amont possible, les habitants de la commurig, les associations locales et los autres
personnes concermiess, nolamment les représentants des difféferites. professions de la commune, & la définition des
grandes grientations d'aménagement du territoire communal. .

Cette concertation vise & une information constante des personnes intéressées sur le contenu des documents d'irbanisme
" pendant toute fa durée de leur &laboration afin que chacun puisse exprimer ibrement ses avis et ses propositions.

Mensieur le Mairé propose 2 son conseil municipal;de délibérer sur les modalités de noncertation suivante :
1) Réalisation des publicités réglementaires de la présente délibération avec insertion dans un

journal local publié dans le dépariément et dans le journal municipat d'un avls dinformation du public sur
'ouverture de 'actuelle phase de concertatiof.
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2) Mise & disposition en mairie d'un dossier des études pouvant concernées le PLU, avec mise &
jour du dossier précédemment arrété jusqu'a ee que e consail municipal tire de nouveau ls bilan de ia
concertation et approuve le dossier définitif du PLU.

3 Mise & disposition en maifle d'un registre destiné a recueillir los observations de toutes les
personnes intéressées, -

43 Organisation d'au moins une réunion publigue annoncée par les médias locaux,

5) A lissue de cetfts phase de concertation, Monsieur le Maire précise quil en présentera le bilan
devant le consell municipal, qui an délibérera avant que le dossier ne soit mis a dispesition du public en
mairie. '

C - Sur les modalités pratiques de la révision du POS/PLU

. En application des dispositions combinées des articles L121-7 alinéa 1 du code de Purbanisme et L1é14-'1 et
L1614-3 .du code général des collectivitas territoriales, les dépenses entrainées par les études ot
Vétablissement de PLU feront F'objet de la tompensation financiére par 'Etat prévue par les textes précités,

LE CONSEIL MUNCIPAL :

Out Fexposé de Monsieur le Maire et aprés en avoir délibéré ;

Vu le Code de "urbanisme et notamment ses artitles L123-1 ot suivants, L300-2 et R123-1 et suivants H
Vi la foi SRU n°2000-1208 du 13/12/2001 et ses décrets d'application ;

Vu la loi Urbanisme et Habitat n"2003-580 du 02/07/2003 ;

Vu 2 loi portant engagement national pour le logement n°2006-872 du 13/07/2006 ;

Vu [a loi portant engagemant national pour Fenvironnement du 12/07/2010 et ses décrets d"application ;
Vu le décret n°2001-260 du 27/03/2001 ;

Vu le décret n°2004-531 dy 09/06/2004 ;

Vu la carte communale approuvée de la commune de Les Plans H

Décide de :

Article 1 : Retirer la délibération du 8 juillet 2010 prescrivant I'élaboration d'un PLU ainsi que celles
du 29 septembre 2011 portant débat sur les orientations du PADD, du 21 juin 2012 tirant le bilan de
- la concertation et arrétant le projet de PLU.

4

Article 2 : Prescrire une nouvelle élaboration d’un PLU en remplacement de la carte communale, et
ce, sur I'ensembie du territoire communal, conformément aux dispositions de article L123-6 du code
de I'urbanisme notamment.

Article 3 : Approuver les objectifs ci-dessus définis et proposés par Monsieur le Maire.

Article 4: Approuver les modalités de la concertation proposéés par Monsieur le Maire et organiser la
concertation prévue a I'article 13002 du code de Yurbanisme selon les modalités ci-dessus proposées.

Article 5 : Délibérer & lissue de Ig phase de concertation, aprés que Monsieur le Maire en ait présenté ie
bilan devant le conseil municipal.

Article 6 : Solliciter du représentant de 'Etat Iallocation d’une dotation pour couvrir les frais matériels
nécessaires & I'élaboration du PLU, tel que le préveient les articles L121-7 du code de Furbanisme et 11614-1
et 1614-3 du code général des collectivités territoriales, :

d
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-

#
Article 7: Dire gue 1a présente délibération sera transmise 3 M. le Préfet du département et notifiée -
conformément & Particle 1123-6 du code de Furbanisme :

-4 M.le Président du Conseil Régional, .
-2 M.le Président du Conseil Général,
» -a.M.le Président de la Chambre de commerce et d'industrie,
-2 M.le Présidient de la Chambre des métiers,
-2 M.le Président de la Chambre 'd’aériculture,
-3 Mr le Président du Syndicat mixte du SCOT du Pays des Cévennes,
-3 Mr le Président de la Communauté d’Agglomération Alés Agglomération
-~ aux maires des communes limitrophes, & savoir : Brouzet-les-Alés, Servas, Saint Just et Vacquieres, Navacelles

. Article 9: Dire que la présente délibération fera l'objet des formalités de publicité ci-apras :

L]
-Affichage pendant un mois en mairie (avec certificat d”affichage du maire) et mention de cet affichage
sera insérée dans un journal d’annonce légal diffusé dans le département

i Publication au recueil des actes administfhtifs mentionnés a article R2121-10 du Code général des
collectivités territoriales

- Transmission au représentant de I’Etat dans le cadre de I"exercice de son contréle de légalité

Vote a main levée :
Pour=10 Contre=0 Abstention= 0

Fait et délibéré les jour,
rmois et an que dessus,

Le Maire,
Alain VIGOUROUX
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Envoyé en préfecture Je 06/06/2017
Regu 2n prédfecture le 08/06/2017

Affiché 1o D5/06/2617 :
0 030-213001977-201705+4 7-02017_026-DE
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Département du GARD : | 2’017 /026

REPUBLIQUE FRANCAISE COMMUNE LES PLANS

EXTRAIT DU REGISTRE DES DELiBERATiONS DU CONSE!L MUNICIPAL
Séance du Mercredi 17 mai 2017

Nombre de conseillers en exercice : 11
Nombre de conseillers présents : 07
Nombre de conseillers qui ont pris part  fa délibération ; 10

Date de convocation : 11/05/2017
Date d'affichage : 11/05/2017

L'an deux mille dix-sept et le dix-sept mai, a dix-huit heures, le Conseil Municipal de cette Commine,
régulidrement convequé, s'est réuni au nombre Prescrit par 1a loi, en Iz salle de la Mairie Les Plans,
sous la présidence de Monsieur BARONI Gérard, Maire,

Etajent présents: Mme CAUSSE Ghislaine, 1t adjointe ; M. GRAVIL Eric 2% adjoint; M. PAPAOL
Pierre, 3*™ adjoint ; Mme BLANCHER Chantal, Mme MAZELLIER Marie-Thérase st M. METGE Alain.

Absents :
Mme ARNAL Coralie ayant donné procuration 3 M. METGE Alain,

Mme D'ARANTES Elisabeth ayant donné procuration 4 Mme BLANCHER Chantal,
M. MAURIN Patrick ayant donné procuration 3 M. PAPAOL! Pietre,
Mme DANIEL Bernadette, ‘

Monsleur Alain METGE est désigné 3 Punanimité secrétaire de séance.
OBIET : Délibération complémentaire pour Félaboration du PLU

Maonsigur le Maire rappelle que le PLW actuellement en cours d'élaboration z été lancé par
une délibération votée par le Conseil Municipal en date du 03 octobre 2013.

Le contenu de cette délibération prend en compte les orientations politiques que notre
municipalité partage, pour orienter le développement urbanistique de la commune.

Aprés avoir étudié la délibération, Monsieur le Maire indique que les objectifs généraux
affichés mériteraient d'étre localisés sur notre territoire au plus prés des objectifs du PADD.

Le Maire propose donc de prendre une délibération complémentaire qui précisera ces
objectifs généraux.

Vu le Code de I'urbanisme,

Vu la délibération du Conseil Municipal en date du 15 novembre 2007 ayant approuvé la Carte
Communale et I'arrété préfectoral en date du 15 Janvier 2008 ayant approuvé conjointement
la Carte Communale,

Le Conseil Municipal décide de compléter les abjectifs déja décrits dans les paragraphes suivants

« 1.1 Objectifs généraux :
Assurer une évolution maftrisée et durable du territoire poeur les prochaines ahnées :

L
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i Retu cn préfecture le 06/06/2017

Affiché le 06/08/2017 e
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Compléter l'objectif : .

« Préserver et développer la qualité du cadre de vie en valorisant le patrimoine
naturel et le paysage local » par les deux paragraphes ci-dessous ;

1- Préserver la qualité du cadre de vie environnemental et paysager des Plans

- Protéger les espaces naturels du Bos Négre et des Granges, reconnus ZNIEFF et
ENS. parce qu'ils sont des zones de refuge pour certaines espéces au sein de la
miatrice agricole et d’espace ouvert environnant.

Protéger la plaine agricole et les terres agricoles ‘4 vocation paysagére, et
notamment les secteurs de Prafiar-Pierriere-Sallet au Nord du village, de Rouviére
et Fournas - Le Crouzas au Sud de la RDS, et Le Devois Pataud ~ La Cassagne,

= Garantir le maintien de Fidentité agricole de ta commune,

- Maintenir les corridors écologiques : fe Bos Négre (accueillant un grand nombre
d’espéces patrimoniales), PENS Auzon Auzonnet (ruisseau avec les ripisylves
encore bien préservées),

- Prendre en tompte les risques naturels, et notamment le PPRi Auzon-Auzonnet-
Alauzéne qul vaut servitude d'utilité publique.

2- Rester un village rural et de proximité ,

- Accueillir environ 140 nouveauy habitants d'ici 2025 {environ 45 logements
supplémentaires} en restant dans la limite de la carte communale, et plus encore
des Hameaux existants : Village, Leirias/La Berguine et Mas d’Amouroux.

Assurer des coupures d’urbanisation entre Mas Amouroux et secteur Mairig, entre
secteur Mairie-Leiras/La Berguine et enfin entre Leiras/La Berguine et le Viltage.

- Définir des régles, notamment sur Vaspect extérieur des constructions, pour
qu'elles s’insérent au mieux dans leur environnement et qu'elles respectent
Fidentité paysagere de la commune.

- Sécuriser les déplacements entre Mas Amourcux et le Village par la RD293:
réfiéchir a la mise en place d’un déplacement doux, aménageant des dispositifs quij
Favorisent la réduction de la vitesse sur la RD293.

-~ Aménager des espaces de rencontre : une aire de Jeux face 3 la Mairie, une aire de
loisirs et de promenade entre Les Granges et le Village-au fleu-dit « La Passerelle ».

- Profiter des divers aménagements pour anticiper Véquipement en Haut-débit du
village.

1.2 Objectifs particuliers :

Compléter les deux objectifs présents en précisant que :

- L'organisation d'une DAP au Mas Amouroux prendra’ en compte |'harmonie
architecturale dy hameau. » ¢

Aprés délibération le Conseil Municipal accepte, 3 Punanimité, ces propositions.

Fait et délibéré les jour, mois et an que dessus.
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Département du GARD 2018 /038
REPUBLIQUE FRANCAISE COMMUNE LES PLANS

EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS DU CONSEIL MUNICIPAL
Séance du Jeudi 15 novembre 2018

Nomiwe de conseillers en exercice : 11
Nombre de conseillers présents : 08
Nombre de conseillers qui ont pris part 3 la délibération - 10

Date de convocation : 08/11/2018
Date d’affichage : 08/11/2018

'an deux mille dix-huit et le quinze novembre, 3 dix-huit heures et trepte minutes, le Conseil
Municipal de cette Commune, réguliérement convoqué, s'est réuni au nombre prescrit par iz lof, en ks
saile de la Mairie Les Plans, sous la présidence de Monsieur BARON! Gerard, Maire.

Etaient présents: Mme CAUSSE Ghislaine, 1%° adjointe, M. GRAVIL Eric, 2™ adjoint, M. PAPAOU
Pierre, 3*™ adjoint ; Mme D’ARANTES Elisabeth, Mme BLANCHER Chantal, Mme MAZELLIER Marie-
Thérése et M. METGE Alain.

Absents : Mme DANIEL Bernadette,
Mme ARNAL Coralie ayant donné procuration & Mme D ARANTES Efisabeth,
M. MALIRIN Patrick ayant dennég procuration 3 M. PAPAOLI Pierre.

Mme BLANCHER Chantal est nomimée secrétsite de séanece.,

OBIET : Débat autour des orientations du projet du Plan d’Aménagement et du
Développement Durables

Tous les conseillers municipaux ont été destinataire du projet du Plan & Aménagement et de
Développement Durables. Monsieur le Maire indique que dans le cadre de Pélaboration du
Plan Local d’Urbanisme, il est nécessaire que le Conseil Municipal débatte sur les otientations
contenues dans ce Projet d’Aménagement et de Développement Durable.

Ce projet a pour chjet de définir la maniére dont la commune entend construire Favenir de
son territoire,

Monsieur le Maire rappelie que ce projet est bati sur les bases d’un diagnostic territorial et sur
des prévisions de croissance souhaitée, e diagnostic est contenu dans le rapport de
présentation du PLLL

Un débat s'est instauré entre les membres du Conseil Municipal axé sur les objectifs
prioritaires du Plan d’Aménagement et du Développement Durables (PADD) :

Rester dans un village rural et de proximité,
- Préserver la qualité du cadre de vie environnemental et paysager.
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1) Combien d’hectares le P.L.U. envisage-t-il de prélever sur les zones agricoles et natureties ?

Dans le cadre du projet de P.L.U. environ 2.9 ha maximun: d'espaces agricoles ou naturels -

e 1.35 ha dans la zone 1 AU dont upe partie était déja dans les limites constructibles de
la carte communale ;

® 1.55 ha dans les zones U.

2) Quels sont les_obiectifs du document d'urbanisme en matiére de maitrise de ia
consommation d’espaces ?

¢ Sur la péricde 2006-2018, la consommation a été d’environ 4.93 ha : 4.75 ha pour
Fhabitat et 0.12 ha pour les équipements publics.

¢ A l'horizon 2035, le potentiei d'urbanisation dédié 3 Fhabitat est estimé 3 2.73 ha, ce
qui correspond a une diminution d’environ 60 % de la consommation d'e: .

@ Pour les équipements, la consommation est estimeée 3 0.23 ha.

3} Que représentent les possibilités de densification, d"utilisation des dents creuses ?

® 12 logements au sein du tissu urbain par comblement des « dents creuses » ;
* 6 logements par densification,

4) L'ouverture 3 Furbanisation est-elle proportionnée aux perspectives de développement
gémographique ?

e 390 habitants en 2035 ;
@ 42 logements supplémentaires.

5} Comment rééguilibrer les deux agglomérations Village et Mas Amouroux ?

e En reliant le Mas Bellevue au Mas d’Amouroux, en intégrant une zone constructible 3
plus long terme et en respectant fa zone de recul de 20 m Ie long dus ruisseay.

¢ En intégrant Le Leiras/La Berguine ay Village tout en respectant les zones inondables
et non constructibies du PPRI.
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6} Quelles sont les perspectives retenues pour développer les lieux de rencontre et fes
éguipements collectifs ?

* Zone d'équipements publics devant I3 Mairie — extension du parking - jeux de boules
et un foyer.
© Perspective d’un théstre de verdure

7} Qu'est-ce gue {a zone AF du Grand Valat ?

C'est une zone de superficie limitée, appelée STECAL qui offre & Fentreprise T.P. la possibilits
de construire un hangar de stockage.

8) Comment relier en toute sécurité jes différents hameaux ?
e S ROURE securite les différents hameaux ?

Création d’une QAP cheminement doux.

9) Comment maintenir les corridors €cologiques de la trame vert et bleua ?

- Identification de vieux arbres ou de haies 3 préserver..

- Ripisylves de 10 m de part et d’autres des cours d’eau.

- Protection des espaces naturels du Bos Négre et des Granges tout en tenant compte
des risques naturels {feux de forét, retrait-gonflement des argiles et inondations).

A Ia suite de ce débat, Fensemble du Conseil Municipal émet un avis favorable.

Fait et delibéré les jour, mois et an que dessus. Le Maire,

A2
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Département du GARD 2019 / 006
REPUBLIQUE FRANCAISE COMMUNE LES PLANS

EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS DU CONSEIL MUNICIPAL
Seéance du Mardi 19 février 2019

Nombre de conseillers en exercice : 11
Nombre de conseillers présents : 09
Nombre de conseillers qui ont pris part & la délibération : 10

Date de convocation : 14/02/2019
Date d'affichage : 14/02/2019

L'an deux mille dix-heuf et le dix-neuf février, a dix-huit heures et trente minutes, le Conseil Municipal
de cette Commune, réguiiére_ment convogqué, s'est'réuni au nombre prescrit par la o, en Ia salle de Ia
Mairie des Plans, sous 1a présidence de Monsieur BARON! Gérard, Maire,

Etalent présents : Mme CAUSSE Gislaine, 1% adjointe, M. PAPAOL Pierre, 3*™ adjoint ; Mme ARNAL
Coralie, Mme BLANCHER Chantal, Mme D’ARANTES Elisabeth, Mme DANIEL Bernadette, Mme
" MAZELLIER Marie-Thérése et M. METGE Alain.

Absents : M. MAURIN Patrick ayant donné procuration § M. PAPADLI Pierre.

Monsieur GRAVIL Eric, 2™ adjoint au Maire, en qualité de personne intéressée, a demandé au Conseil
Municipal de ne pas participer au vote de cette délibération,

Les membres du Conseil Municipal acceptent cette dermande a l'unanimité et Monsieur le Maire invite
ainsi Monsieur GRAVIL Fric & quitter [2 salle de.réunion du Cofiselt Muricipal,

" Mme BLANCHER Chantal est nommée secrétaire de séance,

OBJET : Bifan de Ia concertation et arrét du projet de Plan Local d’Urbanisme (PLU)

Monsieur le Maire rappelle fes raisons qui ont conduit fa commune 3 engager |a procédure
d'élaboration du Plan Local d’Urbanisme {PLU) et d'abrogation de fa carte communale, les
modalités selon lesguelles 3 concertation avec la population a été mise en ceuvre et le bilan
quil convient de tirer de cette concertation, le débat qui s'est tenu au sein du conseil
municipal dans sa séance du 15 novembre 2018 sur les orientations générales du Projet
d’Aménagement et de Développement Durables (PADD), les principales dispositions que
contient le projet de Plan Local d’Urbahisme.

Vu le Code Général des Collectivités Territe riales,
Vu le coda de Purbanisme et notamment ses articles L. 153-14, L. 300-2 et R. 153-3;

Vu ia délibération du conseil municipal en date du 15 novembre 2007 appfouvant la carte
communale ;
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Vu les délibérations du conseil municipal en dates du 03 octobre 2013 et du 17 mai 2017
prescrivant I'élaboration du Plan Local d’Urbanisme puis en complétant les objectifs ;

Vu le bilan de la concertation tel que présenté par Mme CAUSSE Gislaine, 1*¢ adjointe au
Maire ;

Aptés avoir entendu I'exposé du Maire et en avoir délibéré, le conseil municipal, avec 10 voix
Pour *,

DECIDE :
1 - de tirer e bilan de la concertation joint en annexe.;

2—d'arréter le projet de Plan Local d’Urbanisme tel qu'l est annexé & la présente
délibération ;

3-de soumettre pour avis le projet de Plan Local d’Urbanisme aux personnes publigues
assocides (PPA) définies notammient & Karticle [132-7 du code de Furbanisme {Préfet du Gard,
Présidente de la Région Occitanie, Président du Département du Gard, Président de la
Commurauté d’Alés Agglomération, Président du Syndicat Mixte du Pays des Cévennes,
Président de la CCl du Gard, Président de la Chambre de Métiers, Président de la Chambre
d’Agriculture), a la Commission Départementale de la Préservation des Espaces Naturels,
Agricoles et Forestiers (CDPENAF), au Centre National et Régional de la Propriété Forestiére, &
Finstitut National de I'Origine et de ta Qualité, ainsi qu’aux communes limitrophes.

La présente délibération et e projet de Plan Local d’Urbanisme annexé 3 cette derniére seront
transris au Préfet du Département du Gard,

Conformément 2 Varticle L. 153-22 du code de Furbanisme, le dassier définitif du projet de
Plan Local d’Urbanisme, tel qu’arrété par le conseil municipal, est tenu 2 la disposition du
public.

La présente délibération fera l‘objet, conformément 3 Farticle R.153-3 du code de
'urbanisme, d’un affichage en malrie durant un mois.

* Monsieur GRAVIL Eric ne participe pas au vote de cette délibération.

Fait et délibéré les jour, mois et an que dessus. Le Maire,
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BILAN DE LA CONCERTATION POUR L'ELABORATION DU PLU

Conseil Municipal dy 19 février 2019

MAIRIE
LES PLANS
30340

1. Procédure ;

La concertation fondée sur fes dispositions de l'article L, 300-2 du Code de I'Urbanisme a été
ouverte par délibération du Conseif Municipal, en date du 03 octebre 2013 et complétée par
délibération en date du 17 mai 2017.

Cing réunions publiques générales ont été organisées dans la salle municipale des Plans,
auxqueiles la population a été largement et préalablement invitée. On y comptait, a chaque
fois, la participation d’une assistance nombretise. ’équipe du cabinet d'étude et les élus de
la commune ont présenté le travail et son avancement, et, ont mené un débat ouvert ot
chacun a pu s'exprimer.

De plus, le Conseil Municipal a choisi d’utiliser I3 procédure Gard Durable permettant
d’effectuer un travail de concertation en 3 ateliers en présence d’une vingtaine d’esplanins.

Le dossier formé des éléments disponibles a été tenu 2 Ia disposition du public jusqu’a ce
jour en Mairie,

La majorité des intervenants a formulé ses demandes oralement soit en réunion soit
directement auprés des élus municipaux.

Dans le méme temps; les citoyens qui Font demandé ont été regus, par le Maire et lg 1%
Adjointe au Maire. Des porteurs de projets ont été regus et de nombreux rendez-vous ont
été organisés,

* [l convient de dresser; aujourdhui, bilan de cette concertation.

2.. Les demandes du public :
De nombreuses demandes individuelles ont 4té faites,

la quasi-totalité de ces demandes concerne le classement de parcelies en zone
gonstructible.
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Chague demande a été examinée et une position a été adoptée en fonction de I'éloignement
de la parcelle des zones déja construites, des motivations paysageres, des risques naturels
éventuels, des dessertes de voirie et des réseaux, présentes ou absentes, et plus
généralement des motivations urbanistiques pures.

Un équilibre global, notamment en fonction des objectifs de population retenus et des

contraintes imposées par la loi ALUR du 24 mars 2014, a systématiquement été privilégis
dans les décisions prises.

3. Enforme de bilan :

Les nombreuses interventions ont marqué Fintérét expritmé par les administrés pour leur
urbanisme.

Ces interventions et le respect du tadre réglementaire ont considérablement pesé dans
I'évolution du travail d’élaboration du projettel qu'il sera soumis au Conseil municipal pour
étre arrété. '

Une phase procédurale plus purement administrative va maintenant s'ouvrir.

Les citoyens auront & npuveau la parole lorsque le projet sera soumis & I'Enguéte Publique
réglementaire.

Pour bilan de concertation.

Dressé devant le Conseil Municipal,

Aux Plans, te 19 février 2018.

¥’

Présenté par Mme CAUSSE Gislaine, 1 adjointe au Maire.
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ARRETE
Prescrivant I'enquéte publique 2019/ 018
MA'"';;?,,M"S du Plan Local d'Urbanisme de i3 commune des Plans

Le Maire de la commune des Plans,

Vu le code de I'urbanisme et notamment les articles L 153-19 et 5. et R 153-8 ets.;

Vu le code de Fenvironnement et notamment les articles L 123-1 et suivants et R 123-9 et
suivants ;

Vu la délibération en date du 03 octobre 2013 prescrivant Pélaboration du Plan Local
d'Urbanisme ;

Vu la délibération complémentaire en date du 17 mai 2017 prescrivant I'élaboration du Plan
Local d'Urbanisme en complétant les objectifs ;

Vu la délibération en date du 19 février 2019 du Conseil Municipal arrétant le projet du Plan
Local d'Urbanisme ;

Vu les piéces du dossier du pProjet du plan local d'urbanisme et soumis a l'enquéte publique ;
Vu les avis des différentes personnes publiques consultées ;

Vu 'erdonnance n°E19000060/30 en date du 14 juin 2019 de M. le Vice-Président délégué
du Tribunal Administratif de Nimes désignant Monsieur NOGUIER Marc, commissaire
enquéteur.

ARRETE

Article 1er : Objet et dates de I'enquéte.

I sera procédé 3 une enquéte publique sur les dispositions du Plan Local d'Urbanisme de la
commune des Plans pour une durée de 33 jours a compter du 02 septembre 2019 jusqu’au
04 octobre 2019 inclus.

Les objectifs sont Pélaboration du Plan Local d'Urbanisme de la commune et Fabrogation de
la carte communale.

Au terme de l'enquéte, le Conseil Municipal des Plans aura compétence pour prendre fa
décision d’approbation du Plan Local d'Urbanisme et abroger fa carte communale.

Article 2 : Désignation du commissaire enquéteur

Monsieur NOGUIER Marc exercant la profession de professeur d’histoire-géographie,
retraité, a été désigné en qualité de commissaire enquéteur par le Vice-président du
Tribunal Administratif de Nimes.

Monsieur NOGUIER Marc sidgera a la Mairie des Plans ou toutes les observations doivent luj
étre adressées.

Article 3 : Durée de 'enquéte publique et modalités de mise 3 disposition du dossier au
public

Les pigces du dossier, ainsi qu'un registre d'enquéte 2 feuitlets non mobiles, coté et paraphé
par le commissaire enquéteur, seront déposés 2 la Mairie des Plans, aux jours et heures
habituels d'ouverture de Ia mairie, et aux autres jours suivants -

- Les Lundi de 9h 3 12h
- Les Jeudi de 16h 3 19h
- Les Vendredi de 14h 3 16h
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Toute personne pourra, sur sa demande et 3 ses frais, obtenir communication du dossier
d’enquéte publique aupres de la Mairie des Plans dés la publication du présent avis,

Les informations relatives 3 ce dossier Peuvent étre demandées auprés de Monsieur le
Maire des Plans, Gérard BARONI, responsable de ce projet.

Le dossier sera également consultable sur le site internet de la Mairie des Plans a Fadresse
suivante : http:/llespfans.org/site/conseil—municipalfplu/

Chacun pourra prendre connaissance du dossier et consigner éventuellement ses
observations sur le registre d’enquéte prévu 3 cet effet ou les adresser, par écrit, au
Commissaire enquéteur, 3 Fattention de :

Monsieur NOGUIER Marc — Mairie des Plans — 900 Grand’Route — 30 340 LES PLANS.

Article 4 : Recueil des observations du public
Le commissaire enquéteur sera présent 3 fa mairie des PLANS pendant la durée de Fenquéte
afin de recevoir les observations écrites ou orales du public aux dates et heures suivantes :

- Lundi 02 septembre 2019 de 8h & 12h
- Jeudi 19 septembre 2019 de 14 h 3 18h
- Vendredi 04 octobre 2019 de 14h 3 18h

Article 5 : Evaluation environnementale

il est précisé que le projet du Plan Local d’Urbanisme a fait Pobjet d’une demande dans le
cadre d'un examen au cas par cas en application de Particle R.104-28 du Code de
FUrbanisme auprés de la MRAe qui a rendu le 03 janvier 2019 une décision de dispense
d’évaluation environnementale,

Article 6 : ClSture de I'enquéte publique

A I'expiration du délai de I'enquéte prévu a l'article 1, le registre sera clos par le Commissaire
enguéteur qui disposera alors de trente jours pour établir et transmettre son rapport et ses
conclusions motivées.

Article 7 : Diffusion du rapport et des conclusions du commissaire enquéteur

A Yissue de F'enquéte, une copie du rapport et des conclusions motivées du commissaire
enquéteur sera déposée 3 la mairie des PLANS et a la Préfecture de Nimes pour y étre tenue,
sans délai, 3 la disposition du public pendant un an 3 compter de la date de cléture de
Fenquéte. Il sera également publié sur le site internet de la commune : http://lesplans.org/
Une copie du rapport sera également transmise @ Mme la Présidente du Tribunal
Administratif de Nimes.

Article 8 : Mesures de publicité

Un avis d’enquéte sera publié en caractéres apparents dans deux journaux régionaux ou
locaux, diffusés dans le département, quinze jours au moins avant le début de I'enquéte et
rappelé de méme dans les huit premiers jours de celle-ci.

Quinze jours au moins avant le début de Fenquéte, le méme avis sera affiché en Mairie ainsi
que sur les panneaux d’affichage des quartiers du Mas Amouroux et du Village.

Cet avis sera publié, quinze jours au moins avant le début de I'enquéte et pendant toute la
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Une copie des avis publiés dans la presse sera annexée au dossier soumis 3 Fenquéte
publique, avant ouverture de Penquéte en ce qui concerne Ia premiére insertion et au cours
de Penquéte pour la deuxiéme insertion.

Article 9 : Notification

Une copie du présent arrété sera adressée 3 :

- M. le Préfet du département dy Gard,

- Madame la Présidente du Tribunal Administratif de Nimes,
- M. le Commissaire Enquéteur.

Fait aux Plans, ie 1* acdt 2019

Le Maire, Gérard BARONI
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République Frangaise
Département du Gard

AVIS D’ENQUETE PUBLIQUE

Ouverture de 'enquéte publique du Plan Local d’Urbanisme
Arrété municipal n°2019 / 018 du 1* ao(it 2019,

MAIRIE DES PLANS
30340

Monsieur NOGUIER Marc, a été désigné commissaire enquéteur par le Vice-Président du Tribunal
administratif de Nimes.
Le public est informé qu'il sera procédé a une enquéte publique sur le projet de Plan Local d’Urbanisme
(PLU) de la commune des PLANS, du 02 septembre 2019 au 04 octobre 2019 inclus, soit pendant 33 jours
consécutifs. )
Les pigces du dossier et un registre d’enquéte & feuillets non mobiles, coté et paraphé par le commissaire
enquéteur, seront tenus 3 la disposition du public en Mairie des PLANS, pendant la durée de Penquéte, du
02 septembre 2019 au 04 octobre 2019 inclus, aux jours et heures habituels d'ouverture de la Mairie, et
aux autres jours suivants :

- Lundi de 9 heures a 12 heures

_~Jeudi de 16 heures i 19 heures

- Vendredi de 14 heures 4 16 heures

La personne responsable du projet auprés de faquelle des informations peuvent &tre demandées est
Monsieur le Maite, Gérard BARONI, 3 la Mairie des PLANS.

Le public pourra prendre connaissance dd dossier et consigner ses observations, propositions et
contre-propositions, sur le registre ouvert a cet effet ou les adresser par correspondance au Commissaire
Enquéteur a la Mairie des PLANS - 900 Grand’ Route — 30 340 LES PLANS.

Toute personne pourra, sur sa demande et a ses drais, obtenir communication du dossier d’enquéte
publique aupres de la mairie des PLANS dés la publication du présent avis.
Il sera, en outre, également disponible durant 'enquéte publique sur le site Internet de la commune 3

J'adresse suivante : http://lesplans.org/site/conseil-municipal/plu/

Les observations, propositions et contre-propositions pourront également étre déposées par courrier
électronique envoyé & commune-les-plans@orange.fr. Elles seront annexées au registre d’enquéte.

Le commissaire enquéteur sera présent 3 la mairie des PLANS pendant la durée de Fenquéte afin de
recevoir les observations écrites ou orales du public aux dates et heures suivantes

- Lundi 02 septembre 2019 de 8h 4 12h

- Jeudi 19 septembre 2019 de 14 h 3 18h

- Vendredi 04 octobre 2019 de 14h i 18h

Le projet du Plan Local d’Urbanisme a fait 'objet d’une demande dans le cadre d’'un examen au cas par ¢as
auprés de l'autorité administrative de I'Etat compétente en matiére d’environnement (MRAe) qui a rendu
une décision de dispense d’évaluation environnementale.

Les divers avis des Personnes Publiques Associ€es seront joints au dossier d’enquéte publigue.

A l'issue de 'enquéte, le registre sera clos par le Commissaire enquéteur qui disposera alors de trente jours
pour établir et transmettre son rapport et ses conclusions motivées.

Une copie du rapport et des conclusions motivées du,commissaire enquéteur sera déposée a Ja Mairie des
PLANS et a la Préfecture de Nimes pour y &tre tenue; sans délai, 3 la disposition du public pendant un an a
compter de la date de cloture de Penquéte. Il sera également publié sur le site Internet http://lesplans.org/

A Fissue de Vinstruction, le Conseil municipal se prononcera par délibération sur I'approbation du PLU ; il
pourra, au vu des conclusions de Fenquéte publique, décider s'il y a lieu d’apporter des modifications au
projet du PLU en vue de cette approbation.

Le Maire



Mission régionale d'autotité environneimentale

OCCITANIE

sur I’élaboration du plan local d’urbanisme (PLU) de la commune

Décision de dispense d'évaluation environnementale
aprés examen au cas par cas,
en application de I'article R.104-28 du code de I'urbanisme,

des Plans (30)

-

M

salsine 2018-68580

n'MRAe 20190KEO3 .

Mission régionale d'autorite environnementale Cccitanie
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L]
La mission régionale d'Autorité environnementale du Conseil général de I'environnement et du
développement durable (MRAe), en tant qu'autorité administrative compétente en matiére
d’'environnement en application du décret n°2016-519 du 28 avril 2016 ;

Vu la directive 2001/42/CE du 27 juin 2001 du®Parlement européen relative a I'évaluation des
incidences de certains plans et programmes sur 'environnement, notamment son annexe |l ;

Vu le code de l'urbanisme, notamment ses articles R.104-8, R.104-16, R.104-21 et R.104-28 a
R.104-33;

Vu le décret n°2016-519 du 28 avril 2016 portant réforme de l'autorité environnementale ;
VU les arrétés ministériels du 12 mai 2016 et du 19 décembre 2016 ;

Vu la convention signée entre le président de la MRAe et le directeur régional de I'envircnnement,
de 'aménagement et du logement de la région Languedoc-Roussilion-Midi-Pyréneées ;

Vu f'arrété ministériel du 15 décembre 2017, portant nomination de Philippe Guillard comme
président de la MRAe Occitanie ;

Vu la délibération du 18 janvier 2018, portant délégation & Philippe Guillard, président de la MRAe,
et Bernard Abrial, membre de la MRAe, pour prendre les décisions faisant suite & une demande
d’examen au cas par cas ;

Vu la demande d'examen au cas par cas rglative au dossier suivant :
—~ élaboration du plan local d'urbanisme (PLU) des Plans (30) ;
— déposée par la commune ;
-~ regue le 13 novembre 2018 ;
— n°2018-6880. .
Vu la consultation de I'agence régionale de santé en date du 14 novembre 2018 ;

Considérant gue la commune des Plans (620 hectares et 254 habitants en 2015 — Source INSEE)
élabore son PLU en vue d'assurer une évolution maitrisée et durable du territoire et de préserver
la qualité du cadre de vie environnemental et paysager de la commune ;

Considérant que, pour atteindre ses objectifs, le projet de PLU prévoit :
+ d'accueillir 105 habitants et de réaliser environ 40 logements supplémentaires a I'horizon
2035 ;

» de consommer 3,1 hectares en extension de I'urbanisation, dont 2,7 hectares & vocation
d’habitat, 0,2 hectare dédié aux activités économigues et 0,2 hectare pour des
equipements publics ;

Considérant que les zones de développement de {'urbanisation sont situées en dehors des zones
répertoriées a enjeux écologiques, paysagers et agricoles forts, et des zones identifiées comme
continuités écologiques a maintenir ou reanrcer ;

Considérant que les incidences du projet de PLU sont réduites par :
« |e choix d'urbaniser en continuité immédiate de Purbanisation ;
* Il'évitement des zones concernées par des enjeux forts en matiére de risque inondation ;

* lidentification et la protection d'espaces agricoles de qualité paysagére conformément aux
objectifs de protection fixés par le schéma de cohérence territoriale (SCoT) Pays des
Cévennes ;

-+ |a creation de marges de recul de part et d'autre des cours d'eau en vue d'assurer la
préservation de leurs abords ;

Considérant qu'au regard de I'ensemble de ces éléments, le projet d'élaboration du PLU de la
commune des Plans n'est pas susceptible d'avoir des incidences négatives notables sur
I'environnement ,

Mission régionale d'autorité environnementale Occitanie
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Décide
Article 1*

Le projet de PLU de la commune des Pléns (30), objet de la demande n°2018-6880, n'est pas
soumis a évaluation environnementale.

Article 2

La présente décision sera publiée sur le site internet de la mission régionale d’autorité

environnementale Occitanie (MRAe) : www.mrae.developpement-durable.gouv.fr et sur le site

internet de la DREAL Occitanie ou Systéme d'information du développement durable et de
I'emvironnement (SIDE) : hitp://www.side. developpement-durable.gouv.fr.

Fait 2 Marseille, le 3 janvier 2019

Le président de la mission régionale
d'autorité environnementale,
Philippe Guillard

[ Voies et délais de recours contre une décision imposant la réalisation d'une évaluation environnementale |

L]
Recours administratif préalable obligatoire, sous peine d’irrecevabilité du recours contentieux : (Formé dans Je
délai de deux mois suivant la mise en ligne de la décision)
Le président de ia MRAe Occitanie
DREAL Occitanie
Direction énergie connaissance - Département Autorité environnementale
1 rue de la Cité administrative Bét G
CS 80002 - 31074 Toulouse Cedex 9

Recours hiérarchique : (Formé dans fte délai de deux mois, ce recours a pour effet de suspendre le délai du
recours contentieux)

Monsieur le Ministre de la Transition écologigue et solidaire

Tour Séquoia

92055 La Défense Cedex

Recours contentieux : {Formé dans le délai de deux mois & compter de la notification/publication de la décision
out bien de deux mois & compter du rejet du recours gracieux ou hiérarchique)

Tribunal administratif de Montpellier
6 rue Pitot

34000 Montpellier

-

Conformément & l'avis du Conseil d'Etat n°395916 du 06 awril 2016, une décision de dispense d'évaluation
environnemeniale d’un plan, schéma, programme ou autre document de planification n'est pas un acte faisant grief
susceptible d'étre déféré au juge de Fexcés de pouvoir. Elle peut en revanche étre contestée a l'occasion de l'exercice
d'un recours contre la décision approuvant le plan, schéma, programme ou autre document de planification.

-

Mission régionale d’autorité environnementale Occitanie
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ANNEXE &

REPUBLIQUE FRANCAISE
DECISION DU TRIBUNAL ADMINISTRATIF DE NIMES
14/06/2019
N° E19000060 / 30 LE VICE-PRESIDENT

DU TRIBUNAL ADMINISTRATIF

Décision désignation commission ou commissaire
CODE:1

Vu enregistrée le 13/06/2019, la lettre par laquelle le maire de la commune des
PLANS demande la désignation d’un commissaire enquéteur en vue de procéder & une
enquéte publique ayant pour objet:

l'abrogation de la carte communale et Papprobation du Plan Local d'Urbanisme de la
commune des PLANS ;

Vu le code de Venvironnement |
Vu le code de "urbanisme ;

Vu les listes départementales d’aptitude aux fonctions de commissaire enquétem
€établies au titre de ’année 2019 ;

DECIDE
ARTICLE 1 :Monsieur Marc NOGUIER est désigné en qualité de commissaire enquéteur
pour I’enquéte publique mentionnée ci-dessus.
ARTICLE 2 :Pour les besoins de I'enquéte publique, le commissaire enquéteur est autorisé a
utiliser son véhicule, sous réserve de satisfaire aux conditions prévues en

matiére d’assurance, par la législation en vigueur.

ARTICLE 3 :La présente décision sera notifiée 4 la commune des PLANS et 2 Monsieur
Marc NOGUIER.

Fait 2 Nimes, le 14/06/2019

Le Vice—présigdent deélégué,
H

—

Jean-Bapiiste BROSSIER
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" A I"attention du commissaire enqueteur " Réclamation PLU

danielgarcia9549 <danielgarcia9549@neuf.fr>

lundi 16 septembre 2019 4 18:50 | reception '

A : commune-les-plans@orange.fr

BOULET-GARCIA Danielle
1, nauquiere

route de FIRMI

COMBE

12110 AUBIN

&l : 0581351441

Le site devant 1a mairie étant central dans la commune, e développement doit se faire par rapport &
cette zone qui comporie tous

tous les rouages administratifs ( mairie , église , cimetiére , et aire de rassemblement et de convivialité )
Je vous sofiicite pour agrandir cetie zone du grand Raboutier par les parcelles N° 140 - 142 - 1432 & b-
464 -781.

Ainsi le quartier du grand Raboutier deviendrai le ceeur de ia commune et servirait de fien entre les deux
agylomérations gue sont

le Mas d'Amouroux et le village.

Par le peu de surface utilisée en construction, l'utilisation de ces terres agricoles n'handicaperai pas fe
potentiel de la commune qui resterai une commune 2 vocation agricole .

veuitlez agréer monsieur le commissaire enquéteur mes sincéres remerciements a attention poriée 2
Madame BOULET-GARCIA Danielie
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SN

revision du PLU de Les Plans
Christian DELANNE <delanne.christian@wanadoo.fr>

jeudi 19 septembre 2019 2 09:34 | recaption |
A : communedes-plans@orange.fr

Ce mail est & transmettre au commissaire enquéteur , Monsieur Marc Noguier , chargé de Fenquéte
publique

concermnant ka révision du PLU de la cornmune de Les Plans.

Suite a notre demier entretien téléphonique , je vous confirme par la présente la demande suivante de ia
Sté

Solairgie Invest en qualité de président et de propriétaire de cette Sté ;

Solairgie Invest est propriétaire de la centrale photovoliaique au sol située sur la commune de Les Plans
au lieu dit

Les Granges , parcelle cadastrale B96. Elie a obienu de Ia Mairie de Les Plans un accord de déciaration
de travaux

( N° 030 197 09 AJD09 Jen date du 26 Septemnbre 2009 pour la construction de cette centraie limitée 3
9600 m2 (en

raison d'un plafond de déboisement existant ).

La demande de ia Sté consiste & obfenir un accord de déclaration préalable pour construire une nouvelle
centrale

photovoltaique au sol sur le reste des terrains dont elie est propriétaire , 4 savoir les parcelles
cadastirées B 590 et

B 95.

N'ayant pas connaissance du PLU soumis 2 enguéte publique , je vous remercie de me caonfirmer si
notre demande

est conforme au PLU en cours.Dans le cas contraire , je vous remercie de prendre en compte notre
praposition pour

adapter le PLU en ce sens et de nous préciser si ce projet d'installation nécessite une étude d'impact ,
comple tenu

du montant important de linvestissement.

Dans f'attente de votre réponse,

Cordialement,

Christian Delanne.

P.S. Je vous appetlie 3 la Mairie cef aprés midi entre 14 et 18 h.
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Indivision AMALRIC

30 580 BROUZET LES ALES
Membres : Simone REDARES,
Claudine JOFFRE,

Karine AMALRIC,

Laurent AMALRIC,

Jean AMALRIC

A ’attention Monsieur NOGUIER Marc,

A Brouzet les Alés, le 1er Octobre 2019

Objet : Contestation PLU Les Plans

Monsieur le commissaire enquéteur,

Suite & notre rencontre du 19 Septembre 2019, nous venons vous faire part par la
présente de nos réserves sur les décisions prises pour te projet de PLU de 1a
commune des Plans.

Ces réserves sont liées au refus absolu de nous accorder la moindre surface
constructible sur les parcelles A202 et A205 Lieu dit Rabaste (33 000m2).

il faut souligner que ces parcelles sont desservies par tous les réseaux : chemins
COMMmunaux, eaux, assainissement, électricité.

De plus, elies sont égatement bordées de toutes parts d"habitations ou
constructions.

Autant de critéres répondant a la loi ALUR sur Uurbanisation.

’un des arguments de refus est lié a ’obligation pour la commune de respecter au
mieux les terres agricoles (zone A).

nans ce domaine, je souligne que la parcelle A205, d’une surface d’environ 3000m2
est sur le plan agronomique classée en « lande » ou « parcours », ¢’est-a-dire
production agricole nulle, sur laquelle existe un batiment autrefois utilisé en
agriculture.

Respecter les terrains agricoles n’a pas toujours été la priorité.
Nous en avons la preuve lors qu’on étudie la situation topographique des trois
hameaux de la commune. Mais alors ©

Pourquoi incture dans le PLU des zones classées dans le PPRI 7
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- Pourquoi, comme Monsieur Le maire I’a exprimé en réunion, prévoir pouy
toutes les familles résidentes dans la commune, et leurs descendants, des
surfaces dans le PLU ?

Pourquoi, faire toujours référence a la carte communale alors que le PLU est
prévu pour adapter et améliorer ce qui a été mis en place il y a plus de vingt
ans ¢

Autant d’interrogations de notre part sur les notions de partage, d’égalité et de
parite.

Le titre de propriété ne suffit-il pas suite aux critéres précités ?
Faut-it d’abord &tre élu et/ou résident sur la commune pour espérer bénéficier du
PLU?

En espérant que notre requéte sera prise en considération avant d’avoir a entamer
des démarches juridiques.

Veuillez agréer, Monsieur le commissaire, 1’expression de nos sentiments les
meilleurs.

Pour Uindivision AMALRIC, PO Jean AMALRIC

%:’Z:/m

.-""" \
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Mme VIGOUROUX épouse BARONI Marie-losé Les Pians, le 03/10/2019

211 Route des Amandiers
30340 LES PLANS

Monsieur Je Commissaire enguéteur
Mairie

900 Grand’ Route

30 340 LES PLANS

HRECULE
84 00T, 10
MAIRIE LES PLANS

Obijet : Enquéte publique du PiU de ia commune Les Plans

Monsieur ie Commissaire enquéteur,

Aprés avoir pris connaissance du projet de PLU de Ia comrmune des Plans, je vous propose
que dans les articles UAL —UC1 —UP1—- 1AU1 - A1 N1 dans le paragraphe « Sont interdites les occupations

et utilisations du sol suivantes: ... »
I doit &tre ajouté :

- Le stationnement de caravanes isolées,

- {es habitations légéres de loisir (Mobil Home, Yourte, cabanes, tentes....}

Page 47 a I'articie A2, au pamgraphe « Sont uniquement autorisées dans {a zone A et le secteur Ae...», il
faudrait remplacer le 1* sous paragraphe « Les constructions et installations nécessaires 3 'exploitation

agricole ... ne pourra excéder 350 m2 » par:

« Les constructions et installations nécessaires a Fexploitation agricole. Pour les constructions destinges
a 'habitation nécessaires 3 Fexploitation agricole, leur surface de plancher ne pourra excéder 150 m2 »

Je vous prie d’agréer, Monsieur le Commissaire enquéteur mes cordiales salutations.
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ANNEAE 6

Commune des Plans
Département du Gord

ELABORATION DU PLAN LOCAL D'URBANISME (PLU)

Objet : Présentation du projet de PLU

Compte-rendu de la réunion PPA du mercredi 6 juillet 2016 3 9h30 en mairie

Personnes présentes :

Commune des Plans

- G.BARONI, Maire ;

= C.BLANCHER, conseillére municipal ;
= A.METGE, conseiller municipal ;

- P.MAURIN, conseiller municipal ;

Bureau d’'études chargé de la mission :

- S.FILIPPA, ADELE-SFI Urbanisme ;
"= L.BRUNEL, ADELE-SFI Urbanisme ;

Personnes Publigues Associées (PPA) ;

= J-M.RIEUTORD, DDTM 30 ;
- C.DUMAS, CD 30 Aménagement du territoire ;
- R.VARIN D'AINVELLE, Maire de Servas

Commune des Plans — Elaboration du PLU
Réunion des PPA du 06/07/2016

AEE EE

SFI

arccnicma
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Cette réunion des personnes publiques associées avait pour objet de présenter les projets de PADD, d’OAP, de
réeglement et de zonage du PLU (bien qu’il ait été actualisé depuis, le diagnostic transmis n'est pas présenté a
nouveau car il a fait I'objet d’une réunion PPA antérieure). Mr le Maire rappelle que le PLU a suivi la demarche
«PLU Gard Dyrable » du Conseil Département du Gard. La chambre d’agriculture a é&té préalablement
rencontré : elle est favorable au projet de dévelpppement de la commune.

Sur Ja base des documents préalablement transmis aux participants sur CD Rom par courrier, une présentation
par ADELE-SFI est faite en vidéo projection. Les participants interviennent durant au fil de la présentation, puis
I'échange se poursuit A la fin de la présentation.

.

L
Concernant les objectifs démographiques mentionnés au PADD {qui sont d’environ 400 habitants & horizon

2025, soit un taux annuel moyen de 4,2% de croissance démographigue), M. RIEUTORT affirme qu’il s'agit d’un
taux annuel moyen trés élevé, et trds au dessus des tendances actuelles enregistrées sur la commune des
Plans. Le SCOT Pays Cévennes préconise un taux annuel moyen de 1,5%.

Concernant le rythme de croissance : le SCOT donne deux chiffres :
- 4 échelle du bassin de vie ;
- - & échelle de la communauté de communes.

M. le Maire explique que le taux faible enregistré ces derniéres années est d( non pas a une faible demande
mais & une insuffisance de réseaux. Des permis de construire ont été refusés pour cause d'insuffisance de
réseaux, mais la commune a réalisé des investissements importants pour améliorer la desserte en eau,
assainissement et électricité ces 5 dernigres années. De plus, le projet de SCOT avait été réfiéchi en 2011 dans
un contexte moins favorable que maintenant. La commune souhaite par ailleurs globalement rester dans les
limites de {a carte communale.

M. FILIPPA propose de repousser I'harizon du PLU & 2030, ce qui diminuera le rythme de croissance annuelle,
M. RIEUTORT et Mr le Maire confirment ce choi:.

M. RIEUTORT regrette toutefois de ne pas avoir eu Je rapport de présentation pour analyser les justifications de
ce projet de PLU.

M. FILIPPA répond que, compte tenu du travail important que cela représente, le rapport est redrge une fois
que les choix sont stabilisés et validés pour éviter d'av0|r a tout reprendre.

M. RIEUTORT rappelle que fe formulaire « cas par cas » doit &tre réalisé aprés le débat du PADD pour savair si
le PLU est soumis ou non a évaluation environnementale.

M. DUMAS indigue que les marges de recul inscrites au zonage dolvent &tre compiétés, notamment le long de
la RD293 et le long de I'ancienne vaie ferrée. Dans une orientation du PADD, il préfererait que le terme
« préserver » soit utilisé plutdt que « protéger » pour les espaces naturels (sans quoi il faudrait ajouter aussi un
EBC}).

Mr RIEUTORT demande si une étude de potentiel agronomique a été menée. M. le Maire répond que nen, mais
que les agriculteurs ont déterminés que certains secteurs &taient plus fertiles : ce sont ces secteurs qui ont été
classés en agricole protégé (Ap).

M. DUMAS rappelle gue certaines cultures répandues sur la commune ne nécessitent par ailleurs pas de bonne
qualité de sols {exemples : la vigne, les oliviers). Il rappelle aussi que les agriculteurs présents aux ateliers

citoyens avaient dit que le secteur Est de la commune présentait les meilleurs terres compte tenu de leur’

humidité notamment.

.
Concernant I'0.A.P. du Mas d’Amouroux, Mr RIEUTORT estime .qu’elle présente un important potentigl de
constructions.

Commune des Plans — Elaboration du PLU re——
Réunlon des PPA du 06/07/2016 S
LILN my
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M. le Maire précise que sur I'ensemble du secteur, seul 1/3 de la superficie sera sans doute construite sur |e
moyen terme, puisque les autres propriétaires ne souhaitent pas vendre dans I'immédiat : ce foncier sera donc
efn partie immobilisé.

Mr RIETORT se demande pourquoi garder dans ce cas en zone 2AU les terrains qui feront I'objet de rétention,

Concernant le diagnostic des disponibilités fonciéres, M. RIEUTORT rappelle que celles-ci doivent &tre

identifiées par rapport & 'enveloppe actuelle urbaine, et non par rapport au périmétre constructible Inscrit & la

carte communale. En fonction du potentiel identifié dans le tissu urbain existant, cn pourra déterminer s'ii est,
nécessaire d’ouvrir de nouvelles zones  urbaniser ou non. Les cartes du diagnostic peuvent étre améliorées en

retravaillant I'échelle, de maniére a proposer deux cartes, plus lisibfe pour les trois hameaux. Vis-a-vis des

parcelles dont on sait gu’elles ne seront pas nfobilisées a horizon 2030, il est préférable de les déclasser, les

superficies disponibles et les perspectives démographiques étant trés élevées (pour rappel, le SCOT met en

priorité le renouvellement urbain avant les extensions nouvelles),

Il est ensuite demandé s'il est possible de sonder les propriétaires des disponibilités foncidres afin de savoir <'ils
envisagent de vendre dans les 10-15 prochalnes années.

M. RIEUTORT répond que cela se fait dans certaines régions, et notamment dans le sud-ouest de |a France, que
cela peut facilement &tre mise en ceuvre dans les petites communes, mais que cette méthode a ses limites, car
sf le propriétaire affirme ne pas soubaiter vendre aujourd’hui, il n’est pas certain que les aléas de la vie ne le
fasse changer d’avis 4 horizon 2030.

Concernant la densification, il s’agit d’un phénoméne de plus en plus répandu. Le phénoméne Bimby (Build in
my backyard) consiste 3 redécouper une parcelle en habitat pavillonnaire afin de vendre une partie du jardin.

M. DUMAS indique qu’il est possible de protéger les jardins remarquables pour les soustraire du diagnostic de
lar densification.

M. le Maire de SERVAS souligne que la densification n’est pas toujours une réussjte, et que souvent, méme
lorsqu’elle est organisée par un aménageur, elle vise & un bénéfice maximum et non & une bonne
fonctionnalité du secteur.

M. RIEUTORT rappelie que des outils du PLU, et notamment les O.A.P., permettent d’organiser cette.
densification. Les opérations d’aménagement d’ensemble permettent d’avoir un aménagement cohérent,

[
M. RIEUTORT estime qu’il aurait été préférable d’organiser le développement du territoire autour des deux
hameaux historiques du Mas Amouroux et du village plutdt que de mettre cette zone de Liras/Berguine au
miliey ; la dimension et la position de ce secteur Iinterpellent. .

Concernant le secteur de Leiras, M. ie Maire rappelle sa volonté de rester dans les limites dela carte
communale. ,

M. RIEUTORT répond que sa volonté n’est pas de reclasser le secteur de Leiras en zone agricole, mais bien
d’insister sur le fait que si cette zone est maintenue, elle devra bien é&tre justifiée dans le rapport de
présentation. La commune des Plans n’est pas te plus mauvais éléve en matiére de mitage dans [a région
d’Alés.

M. le Maire répond que concernant le hameau de Leiras, on ne peut pius aujourd’hui revenir en arriére : ie
hameaui a été construit il y a 35 ans avec la volonté de rejoindre & terme le village, mais que la zone inondable
découverte par la suite ne le permet plus aujourd’hui.

Concernant I'0.A.P de Leiras, Mr DUMAS conseille de réaliser une voie de desserte en sens unigue, ainsi que de
plus cadrer I'implantation des constructions. Il sera par ailleurs nécessaire de demander une permission de
voirie pour le raccordement de la zone a la RD293. 1) rappelle aussi qu’un recul de 15 métres est & reporter 3
partir de I'axe la RD293 hors zone agglomérée. :

M. FILIPPA confirme que I'OAP pourra &tre un peu améliorée pour intégrer ces remarques (traitement des.
cldtures, sens des faitage, systéme de desserte avec une seule entrée et une seule sortie sur la RD293,...}.

Commune.des Plans — Elaboration du PLU
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Concernant le Mas d’Amouroux, M. le Maire se pose la question de la création d’un emplacement réservé pour
la création d’une voirie de desserte permettant de relier le secteur de QAP au sud. il sera également opportun
de compléter I'OAP en rajoutant le réaménagement du carrefour RD6/RD923,

En matiére d'assainissemeént, la station d'épuration et sa capacité doit &tre indiqué au diagnostic. Les
perspectives démographiques devront tre cohérentes avec la capacité de la STEP, ou des travaux devront &tre
prévus. Mr RIEUTORT rappelle que le « zonage d’assainissement » doit &tre réalisé par la commune en paralléle
au PLU. Tout cela devra bien apparaftre dans les justifications du rapport de présentation. Idem pour I'eau
potable (adéquation entre la ressource en eau et les besoins).

M. le Maire répond qu’ily a la ﬁossibilité de rajouter un module sur la STEP qui est actuellement dimensionnée
pour 200 EH, sachant que seulement 120 EH sont raccordés : il y a déja une marge de 80 EH. Des travaux sur les
eaux parasites pourront aussi &tre envisagés.

M. RIEUTORT et M. DUMAS listent ensuite les corrections / ajouts mineurs & réaliser / observations dans les

différentes piéces du PLU.
]

Dans le diagnostic :

= p.65:lecarrefour a été aménagé ;

= P.74indiquer le rendement du réseau d’eau potable {demander [e bilan annuel} ;

- 'p.76: compléter avec le bilan annuel de la STER ;

= dans le chapitre portant sur la trame verte et bleue : faire référence au SCOT et au SRCE ;
- s'assurer de la compatibilité du projet avec le PLH ;

= PACde 2014 sur le risque de glissement de terrain est 3 prendre en compte.

Dans les QAP :

- - Dans le secteur Mas d’Amourouy, englober I'accis au sud, et vérifier les limites du secteur avec celles
-inscrites au zonage ;

- Dans e secteur de Leiras, enlever les parties inondables.

Au zonage/réglement :

- imposer un recul de 15 m par rapport 3 I'ancienne voie ferrée (a justifier par la nécessité de préserver
la faisabilité d’'une voie verte), et par rapport 3 la RD293 ; Il faut aussi préciser que le recul de 35
métres sur |la RD6 s’appliquent en plus de la loi Barnier vis 3 vis du schéma routier départemental ;
reclasser le poney club en zone agricole plutst ;

le pare photovoltaigue existant est -de préférence 2 reclasser en AUph pour répondre 3 une
jurisprudence. .

= En Nh, il sera permis & la fois des nouvelles constructions destinées 3 I'habitat et les extensions : il
s'agit donc d'un STECAL et il faudra bien justifier la nécessité de nouvelles constructions, et montrer
qu’elles n'impacteront pas les terres agricoles. Un avis de la CDPENAF sera nécessaire {le probléme

-étant que le code de I'urbanisme mentionne Su'un STECAL peut &tre uniquement créé de manigre’

« exceptionnel ») ; la CDPENAF donnera aussi son avis pour les extensions des habitations existantes.

permettre les exhaussements et affouillements nécessaires aux travaux routiers.

Mr RIEUTORT rappelle que la carte communale devra 8tre abrogée : il faut penser  ce que I'enquéte publique
soit conjointe a celle du PLU. La DDTM pourra faire passer les éléments de procédure & ce sujet.

M. le Maire conclue la séance en remerciant les participants et en proposant de se revoir 4 Pautomne pour
valider e PLU sur l2 base du rapport de présentation qui aura été rédigé.
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Commune des Plans
Département du Gard

ELABORATION DU PLAN LOCAL D’URBANISME (PLU)

Compte-rendu de la réunion PPA du mardi 30 octobre 2018 a 10h en mairie

Obijet : Présentation du projet de PLU avant e débat sur le PADD et Parrét

Personnes présentes :

Commune des Plans

= M. Gérard BARONI, Maire ;
= Mme Ghislaine CAUSSE, Adjointe au Maire ;
= Mme Chantal BLANCHER, Conseillzre Municipale ;

Bureau d'études chargé de ia mission :

- M Stéphane FILIPPA, ADELE-SFI Urbanisme ;
- Mme Alexandra HOTHI-FOUREZ, ADELE-SF! Urbanisme ;

Personnes Publigues Associées (PPA)

- M.Jean-Michef RIEUTORD, DDTM 30.

|
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Réunion des PPA du 30/10/2018 S F’



Cette deuxiéme réunion des Personnes Publiques Associées sur le projet de PLU avant arrét avait pour objet de
présenter les évolutions sur les différentes pigces du projet de PLU depuis la dernigre réunion de Mars 2018,

Seule la DDTM a assisté & cette réunion en tant gue Personnes Publiques Associées.

Le bureau d’études ADELE-SFI a présenté les différentes piéces revues du projet de PLU.
Plusieurs points ont été abordés :

Calendrier du PLU :

Une réunion publique sera organisée le 30 novembre a 18h30.

La DDTM préconise d'envoyer le formulaire cas par cas rapidement a I'autorité environnementale afin d’éviter
d’étre soumis a évaluation environnementale systématique (nouveau décret a venir).

Raoport: de présentation

e Analyse de densification du tissu urbain existant :

Clarifier le terme de densification car la densification englobe 'urbanisation des dents creuses et parcelles
divisibles, et pas seulement les parcelles divisibles.

M. Rieutord suggere de faire une carte de synthése ou une seule carte qui comﬁrend les dents creuses et les
parcelles densifiables (déj4 b3ties).

e Densité:

Préciser.dans le rapport de présentation que I'QAP du Mas d’Amouroux tend vers 13 logements a |'hectare et
justifier gu’on ne peut pas faire de la densité sur les autres parcelles isolées.

Faire le tableau des superficies mobilisés dans et hors enveloppes urhaines par hameaux (méme tableau que
celui des logements p 135).

Le rapport de présentation doit mieux justifier la faible densité.
o Zone AU:

Au regard des risques de contentieux connus par la commune, il sera nécessaire d’étoffer la justification
concernant I'insuffisance des accés et réseaux sur la zone 1AU (assainissement réalisé mais pas de réseau d'eau
ni &lectricité).

¢ " Consommation d’'espaces :

La DDTM suggére de faire une carte superposant la carte communale et le zonage du PLU. Celle-ci sera
demandée par la CDOPENAF.

PADD

La DDTM suggére d’atténuer Vorientation du PADD « Poursuivre le développement...» en y ajoutant”
notamment e terme « modéré ».

La DDTM remarque également que le terme d’#gglomération pourrait &tre revu. Mais la commune souhaite le
maintenir, en |'absence d’autre terme approprié. o

Procédure
-
La commune doit penser a abroger la carte communale durant I'enquéte publique.
Commune des Plans — Elaboration du PLU T
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M. Rieutord doit faire un retour & fa commune a ce sujet,
Extroit Ig Gazette des communes :
Le Code de I'Urbanisme ne prévoit pas de procédure spécifigue concernant Fabrogation d’une carte communale.

Si Yabrogation de la carte communale s’accompagne de {élaboration d’un PLU, V'application du parallélisme
des formes permettra de sécuriser la procédure sons codts ni di'fﬁcultés supplémentuaires pour fa commune. i
suffira de réaliser une enquéte publique unique portant & la fois sur Fabrogation de carte communale et sur
Fapprobation du PLU, et de veiller notamment @ ce que la délibération finale emporte & la fois approbation du
PLU et abrogation de la carte, 'ensemble s'accompagnant d'une décision du préfet.

Zonage ’ .
e Recul par rapport 3 i'élevage :

La commune souhaite sortir le Mas de la marge de recul. La commune demande a ce que le recul soit de 70
métres au sud et maintenu 3 100 métres au nord.

La DDTM précise que ce choix de sortir le Mas du périm&tre (qui est une habitation), devra étre justifié.

« ZonelAU:

La commune a 9 ans pour ouvrir la zone 1AU 3 Purbanisation avant qu’elle ne soit rebasculée en A. Si eile
souhaite "ouvrir aprés 9 ans, elle devra procéder & une nouvelle révision du PLU.

L'OAP de la zone 1AU pourra étre précisée lors de la modification d’ouverture & 'urbanisation.

Réglement
e« ZonesUAetUC:

La DDOTM demande si les constructions en limite séparatives sont autorisées. La caommune et le bureau
d’études précises qu’elies sont autorisées en UA et UC.

e Zone agricole : .

Ls DDTM suggére d'imposer une surface minimum d’habitations pouvant bénéficier d'une extension, comme le
demande la CDPENAF. Il est suggéré une surface minimale de 50 m? de surface de plancher pour bénéficier
d’une extension.

La distance & respecter pour les annexes est trop importante. La commune convient de la réduire de 50 métres
a 30 métres.

Les piscines devront également &tre réglementées. Il a été décidé de les limiter a 50 m? d’emprise au sol.

La DDTM préconise de compter le nombre d’habitations qui pourront bénéficier d'une extension.

Zonage d’assainissement des eaux usées et zonage pluvial

Le bureau d'études précise que le zonage d'assainissement doit &tre suivi par I'agglomération car la commune
né détient plus la compétence. Ce point doit &tre vérifié par la commune auprés d’Alés agglomération.

D’autre part, |2 DDTM rappelle que la commune devait aussi élaborer un zonage pluvial dans les 5 ans aprés
I'approbation du PPRI.

kY
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Compatibilité avec le SCOT :
La DDTM rappelle qu'il faut justifier le choix de horizon 2035 et vérifier la compatibilité avec le SCOT a
Fhorizan 2030.

L]
°
L
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ANNEXE F

1951 . Les Plans
& | ' Bien Vivre la Ruralité dans le Gard

Les Plans, le 7 décembre 2016

Réunion Publique

Vendredi 16 décembre 2 19h00

Salle Municipale des Plans

Mesdames, Messieurs, Chet{e)s ami(e)s,

Le processas d'élaboration du PLU est leat. Chaque organisme impliqué prend le temps
d’étudier les dossiers et d’émettre ses remarques dans le sens de la loi ALUR. Cette relative
lenteur est nécessaite 4 une bonne compréhension du dossier, dans le but de prendre les
meilleures décisions pour notre commune.

Cette démarche lente, mais raisonnée présente un inconvénient : efte peut laisser la place aux
rumeuts et aux spéculations infondées. Des remarques, des interrogations, et parfois quelgues
contrevérités nous parviennent.

Nous voulons faire avancer ce dossier en toute transparence. C’est pour cela quil me semble
important de vous convier encore i venir faire le point ensemble. 11 ’agit autant de vous donner
Ia possibilité de poser toutes les questions, que de recueillir vos remarques et propositions.

Comptant sur votre présence,

Bien amicalement

Pour le Conseil Municipal, le Maire,
Gérard Baront

Mairie des Plans - Le {frand Raboutié - 30340 LES PLANS
TulephnnelFm 045633]483
Simm:www.laplam.mg—cm Camny sl
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Compte Readu de Ia réunion avec les agricaiteurs,
dans le cadre de la consounmation d’espaces agricoles
pour Pélaboration du PLU de Iz Contmune.
Mardi 23 féwrier 2616 2 16h

En présence d’une partic du Conseil Municipal, des agricuiteurs Jean AMALRIC,
Marilyne et Guy LAUPIES, Bernard DANIEL, Laurent et Michel GINIER, Jesn
DOMERGUE, Jean Clande BARRY, Cluistophe MASSEGUIN, Emile MAZELLIER et M.
Pizrre Miche! FABRE délizué de Iz Chambre &’ Agricniture du Gard, en charge de
Paménagement da territoire, Gérard BARONY, Maire, ouvre la séance par un mot d’accueil.

It précise que le cabinet ADELE-SFI n’est pas présent car ce n’est pas une obligation
de réunir cette commission dans le cadre de "élaboration du PLU

M. le maire fait vm bref historigne qui part de la carte commumale de 2004, avec

ion de certaines parcelies (PPRY), pour nows amener & Pélaboration de ce second
PL1!. Le souhatt du CM est de se réffrer 4 )a carte commumale mwdemm
modifications.

M. le maire précise que nous avons adopté la démarche Gard Durable afin d’avoir e
conceriziion avec Ia mm. Il est W les Obﬁgﬁm de Ia }(ﬁ AILTR et da SCOT
Pays Cévennes en matitre de construction. L accent est mis sur des parcelles privées (jardins)
en nombre important, soit environ 4ba, qui ne devraient pas &tre prise en compte dans le
nombre de logements & réaliser dans fes anndes & venir. Chacun s’acconde & dire gue i«
densification en milieu rural est sensiblement différente de sa réalité en miliew urbain.

Un projet de zonage est distribué aux participants qui en prennent connaissance et
constatent qu’il correspond peu ou prou i Ia surface constructive de la carte communale.

hameaux existants, tous 4 proximité des résesux &’can et assainissement, d’électricite et de ce
fait modérent la consommation de 'espace agnicole.

11 attire notre attention sur les zones agricoles provégfes (Ap) qui poumrraient étre mn
obstacle i Pextension agricole et nous conseille de les déplacer loin de ces mémes
exploitations.

Pour le développement wurbain soyons meodestes, privilégions les nouveax
Iotissements pour la densification tout en renabilisant les investissements réalisés par la
maine. (¢au, 2359 IISSeTner mam:h

M. FABRE, aprés nous avoir fait partager son expérience et donner quelques conseils,
conclnait en constatant une fable utiisation de terres et le maintient affirmé des exploitations
agricoles sur la commune.




SOMMAIRE

P2 ; Le Mot du Maire, 10&me anniversaire de l'assoclatlun Lou Rastouble, rendez-vous taurin incontournable de
la Pentecéte, |'Etat civil du semestre et |'agenda des six prochains mois.

P*3 : Point complet sur Favancernent du Plan Locat d’Urbanisme.

P*4 : Compte rendu de la commission Agriculture et Ruralité de I'Agglomération alésienne qui s’est tenue
exceptionnellement aux Plans et de la réunion des chasseurs qul tirent la sonnette d’alarme.

P°5 : A la rencontre des exploitations agricoles de la commune. Zoom sur I'exploitation viticole et céréallzre de
Frédéric Vigouroux.

P°6 : Valérie et Léa, deux Esplanines passionnées de Twirling b4ton une discipline sportive encore mal connue,,
P*7 ; Civisme et sécurité. Ce que les Esplanins ne veulent plus voir. Rappel des principales consignes du tri sélectif
pour une meilleure gestion collective des déchets. "Résultat de 'enquéte sur la limitation de vitesse ".

P°8 : Derniers aménagements : Derniére touche de la rénovation du parvis de la mairie, création d’un jeu .

de boules, annonce de I'arrivée prochaine d'un défibrillateur et d’une alarme de sécurité.

P*9: Travaux & venir au cours du prochain : semestre




LE PLU ENTRERA EN APPLICATION DEBUT 2020
Soumis & enquéte publique tout au long du mols de septembre, le Plan Local ¢’Urbanisme sera

définitivement adapté fin octobre.

Le Plan Local d'Urbanisme est un document essentiel pour une commune. Il détermine, en effet, I'affectation des
sols et les ragles trés précises permettant de délivrer un permls d’aménager, de censtruire ou de Iotlr II faut
bien comprendre que le maire d’une commune ne ¥ - :
dispose pas du pouvoir discrétionnaire de refuser ou
délivrer un quelconque permis. Or, si un projet de
construction ne suit pas les régles du PLU, le permis s’en
trouve systématiquement refusé. Au contraire, si un
projet |mmobiher respecte le PLU et ses régles 1
d’urbanisme, le maire de la commune ne peut s’opposer. |-
au droit de construction.

Plus prosafquement, un-Plan Local d’Urbanisme a pbur ‘;.15
objet de définir la maniére dont la commune entend
construire I'avenir de son territoire pour iés dix 4 quinze -
ans 3 venir. Cest dire son importance pour ses habitants. |
Il est bati sur les bases d’un diagnostic territorial et sur ||
les prévislons de crolssance pour un développement
harmonleux et réfiéchl de la commune. L’équipe e
municipale des Plans élue; en mars 2014 a pris ce dossier L2 7 = oo e —

4 bras I8 corps dés sa prise de fonction. Depuls, des dizalnes de réunions de concertatmn et de réﬂexion ont été
organisées afin d’adapter les enjeux et I'ambition de la commune 4 la loi ALUR entrée en application en février
2014. Dans nofre bulletin de décembre, nous avons évoqué les nombreuses rencontres et groupes de travail qul
ont planché sur ce dossier mais aussi la présence en terre esptanine de nombreux spéeialistes venus les alder 3
mieux appréhender les singularités et les atouts de la commune...

Une commune ruraie qui entend le rester

A six mois de Pentrée en vigueur du PLU et a neuf mois des prochaines élections municipales, Gérard Baroni a 3
coeur de rappeler les engagements. poliﬁques pris e&n 2014 qui ant forgé V'élaboraticn de ce plan. « Tout au long de
V'élaboration du PLU, nous n’avons Jomais perdu de vue Fengagement qui avoit été le nétre & I vellle de notre
électfon améliorer:. fmre évo!uer Ia mrre communale sans ]amais pmfm de vue que notre- w.'lage estune. -
minimum de temsugmles L.. » Dis I'nuvertum dujPl.u : réquipe municipale a: Im:ité leg Esplamns ¥ venir:
consulter les documents en mairie et faire part de leurs observations sur un cahier de doléances mis & leur
disposition. Document qui prendra toute son importance & la rentrée. de septembre lorsque le commissaire
enquéteur sera directement associé au projet {lire ¢cl-dessous).

—a

calandner du PLU

@ pmiet du PLU arrété en début d’année par une détihération du Consell munk:lpal est actuellement entre Ies
mains des PPA (Personnalités Publiques Associées) qui ont eu trois mols pour donner leur avis. Avis qul devait
.lntervenlr fin juin. Tous, sans exeption, ont donné un avis favorable 3 sa validation, demandant quelques fois .
d'ajouter ou de modifler des éiéments du réglement. Gérard Baroni tient 3 remercdier 'ensemble du Consell -
“Municipal et plus particulidrement Mesdames Causse et Blancher pour la disponibilité et Finvestissement qu’elles i
ont manifestés. .« C'est plus d'une centaine de réunions et de rencontres, ajoutées aux intermlnables tmvaux "
d'analyse et de rédaction que nous avons di faire avec le cabinet d'expertise», - - -

La période des vacances passés, le projet fera ['objet ¢’une enguéte publique. Le commlssasre enquéteura d 18
et déja 6té nommé par le Tribunal de Grande Instance. L'enquéte Publique aura liey du 2 septembre au 2 ocbohre. i
Sa présence en mairfe vous sera commumquée als rois d'acdt. || est possible de consulter les dnmments du PLU §
en mairie ou sur-le site lesplanis.org mals aussi de coucher vos remarques sur lé cahier de doléances ou | .
directement auprés du commissaire enquéteur, Au terme de 'enquéte, Il sera amené 4 livrer ses eenclusions. Les 1
modifications prises en compte, le Consell municipal sera ‘désormals en mesure de voter son Plan Local |
d’Urbanisme définitif, Attention, une fois le PLU ad prohablement Vers: la Toussaint, plus rien ne;sera o

' ébut 202;0 B
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PL&M LOCAL E}F EﬁRB&MbMﬂ

L2 communa des Plais zfah rester rurale et agriceie
tout en facilitant Verrivide de nouveaux arrivants

Le vendredi 30 novembre, les Esplanins étaient r.on\[iés & une réunion publique consacrée & la présentation du PLU |
{Plan Local d’Urbanisme}. Il s’agissait d’une des plus,importantes réunions publiques du mandat municipal puisque |
la mise en place du PLU contribue & construire Pavenir de la comehune pour les dix A quinze ans & venir, Volila cing
ans que le PLU a été lancé. L'actuelle équipe miunicipale élue en mars 2014, y travaille depuis plus de quatre ans
avec a la clé une centaine de réunions de concertation et de réfiexion afin d’ adapter les enjeux et I'ambition de la
commune a la lof ALUR mise en application en février 2014. « Grice o Ju large concertation que le Conseil municipal
a tenu & mettre en place - a precusé le maire en préambule- nous pouvons étre fieis du travail accompli. » En effet, |
ces quatre derniéres arinées, les élus ont organisé pas moifls de quatre réunions de concertation avec 'opération « |
Gard Durable » dont deux en groupe de travail, une rencontre avec [a chambre d'agriculture et les agriculteurs, des
rencontres avec le Député Verdier, le Sous-Préfet une rencontre avec I'agence de I’Habitat du Conseil Régional,
des Logis cévenols, de agence CAUE du Conseil Départemental sans oublier les dizaines de réunions auxquelles les
&lus ont participé. Enfin, il faut savoir que de nombreux spécialistes sont venus sur le terrain pour mieux
appréhender les smgularltés de la commune et nous permettre de travailler en pleine connaissance de cause.
Deos engagements politiques respectés
« Ces diverses réunions nous ont permis de mesurer I'écart entre nos objectifs, notre voionté de construire et les
contraintes du législateur de la foi ALUR. J'ai la conviction que nous avons su adapter ce que nous voulions réaliser
aux régles qui nous sont imposées. » Le maire a tenu 3 remercier la commission municipale qui travaille sans
reldche sur ce dassler depuls le printemps 2014 parmi laquelle Chantal et Ghislaine pour leur implication, ainsi que
les représentants de la DDTM et du Consel! Départemental sans lesquels rien n"aurait été possible. Gérard Baroni a
rappelé fes engagements politiques pris lors des élections de 2014 qui ont forgé ce plan. « Nous nous sommes en
effet engagés & améllorer et 8 faire évoluer la carte communale sans jomois pefdre de vue que notre commune doit §.
rester rurale, certes en focilitant V'occuel! des nouveaux arrivants mais en utlfisant fe minimum de terre agricole, »
Deux entités équilibrées
Le cabinet ADELE SFl a ensuite projeté la carte de zonage mettant en exergue deux entités (le Village, Letras,
Berguine et le Mas Amouroux,le Mas Bellevue ) deux entités équilibrées tant en constructions qu’enpopulation en
limitant Futilisation d’espaces agricoles et en '
prenant en cornpte les critéres de Ia loi ALUR
qui veut que I'on réduise le mitage.
L'assistance a semblé satisfaite du résultat
obtenu. les’ ‘guestions qui ont suivi
concernaient pour Fessentiel Ia désserte du -
réseau téléphomque et Ie ‘comportement de
engagements ni ses clients {lire page 8). Le
maire a jnvité les personnes qui le désirenta 7.
venir consulter les documents en mairie et
faire part de leurs observations sur un cahier
de doléances mis 3 disposition depuis i
'ouverture du PLY. Il faut également savoir
que Fensemble des documents qui soit
encote des documents de travail jusqu’a ce @
que le PLU. soit définitivement voté, sont J
consultables sur le site de Ja mairie: §
lesplans.org : : *1“ 127

: ﬂﬂf.'nﬂzdu ravoiifavee le Sous Peefet et le Dépule Fabrioe Verdi
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Calendrler du PLU

1 Délibération du Consell Municipal pour arréter Ie projet de PI.U ﬁn janwer 2019 '

2 Le Projet de PLU -est alors. examiné par Ies PPA (Personnalltés Publlques Assocuées) qu: ont trols mols ;mur
donner feur avis fin Avril 2029, = - - _ 3

3 Enquéte publiquie et rapport du commlssalre enquéteur ﬁn mai 201’9 I

4 Eventuels ajustements du PLU sulte aux avis des PPA et de I'enquéte publique fin Jum 2019

5 Délibération du Conseil Municipal qui approuve le Plu définitif le 15 juillet 2019, .- - -
6le PLU de\nent exécuto:re deux mons aprés fe vote du Conseil mumcipal solt début octobre 2019.’_ o

|
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Commune des Plans
Département du Gord

L]

ELABORATION DU PLAN LOCAL D’URBANISME {PLU)

Compte-rendu de la réunjon publique du vendredi 30 novembre 2018 en Mairie

Objet : Présentation du projet de PLU

Introduction par Monsieur le Maire et présentation du projet de PLU par le bureau d’études ADELE-SFI.

Monsieur le Maire rappelle I'historique du PLU, relancé en octobre 2013 et suivi par cette rmunicipalité depuis
2014,
La corhmune s’est engagée dans la démarche de concertation Gard Durable. Une centaine de réunions ont eu

lieu depuis 2014, avec la population, les agriculteurs et avec les personnes publiques associées (Chambre

d’Agriculture, sous-Préfet, Conseil Départemental, DDTM, CAUE, Région...).

. . -
Suite aux réunions de concertation, il en est res;orti une volonté de rester une commune rurale.
La commune a souhaité améliorer la carte communale, en conservant Videntité agricofe du village, tout en
permettant aux enfants des habitants propriétaires, de construire sur la commune s'ils le souhaitent.

La démarche d'élaboration du PLU a donc été centrée sur 3 objectifs :
1 —Rester un village & vocation agricole '
2 — Développer deux entités équilibrées :
- le Mas d’Amouroux / le Mas Bellevue
- leVvillage / Le Leiras / La Berguine.
3 — Eviter le mitage, conformément 2 la loi ALUR, en envisageant notamment les constructions dans les
parcelles libres, appelées les « dents creuses ».

Le bureau d'études a ensuite présenté le projet de PLU, a travers :
- Les grandes orientations du projet d’aménagement et de développement durable ;
Le zonage et ses évolutions suite 3 la carte communale ;
- Les principales régles du réglement ;
Les Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP).

L municipalité précise que les perspectives démographiques et de logements sont basées sur ce qu'il est
possible de faire dans I'enveloppe constructible du PLU, y compris en construisant dans les jardins des
particuliers. I s’agit d’un potentiel maximal qui dépendra de la volonté des propriétaires de vendre ou de

construire. Il est rappelé que la zone 1AU du Mas d’Amouroux est une zone & urbaniser fermée a I'urbanisation”

dans un premier temps. Son ouverture 3 I'urbanisation sera soumise 3 une modification ou révision de PLU
lorsque les accés et réseaux seront suffisants.

Commune des Plans g Elaboration du PLU P
Réunion publique du 30/11/2018 SFi
URBANfng
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Echanges avec le public
- nterventionn®l: .
Le PLU évogue des cheminements doux alors qu'on ne peut pas se croiser en voiture. il y a des transports en
commun qui font marche arrigre alors que ¢’est interdit lorsqu’on transporte des enfants.
= Monsieur le Maire précise que les zones de constructibilité ont été définies dans fa mesure ol les
réseaux existent.

Intervention n®2:
Le PLU va permettre d'accueillir 42 logements alors que tous les quartiers ne sont pas correctement desservis
par les réseaux (électricité et Internet), notamment dans le village.
= Moansieur Filippa (ADELE-SFI) précise que le déploiement des réseaux de téléphonie et internet ne sont
pas régis par le PLU. Monsieur le Maire ajoute qu’avec ou sans PLU, cette question reste & régler. La
fibre optique est attendue dans un délai maximal de 40 mois mais ce sont les zones d’activités qui sont
prioritaires. Pour le reste, cela ne dépend pas de la Mairie, qui fait par ailleurs les démarches auprés
d’Orange, pour que la commune soit desservie en priorité.

Intervention n°3 :
Le réglement du PLU prévoit-il d’autres régles pour I'aspect des constructions ?
=» ADELE SFI précise que le diaporama ne présentait que les principales régles de chaque zone. Le
_réglemient du PLU sera évidemment plus étoffé (version provisoire consuitable en mairie) avec
notamment des régles relatives a I’%spect des constructions dans l'article 11 de chaque zone,
concernant les fagades, les couleurs, les matériaux utilisés, les toitures, etc.

- Intervention n®4 :
En tant qu'agriculteur, sera-t-il possible de construire en zone agricole ? Est-ce que les hangars agricoles seront
limités & 150 m? ? A quoi correspond fa zone Ap ? ‘
= En zone agricole, seront permises les constructions nécessaires & lactivité agricole. Ce sont
uniquement les habitations nécessaires 3 |'activité agricole qui seront limitées 3 150 m? de surface de
plancher, non les constructions agricoles (hangars...).
La zone Ap est une zone agricole protégée ol toutes les constructions sont interdites pour des motifs
paysagers.

Commune des Plans - Elaboration du PLU ELES e #
Réunion publique du 30/11/2018 SF’
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REPUBLIGUE FRANGAISE

PREFET DU GARD

Directinn dépariementate Ales, le = s JUIN 2019
des territoires ot de s mer

Service anénagemnent tervitorial Céveanes Le préfet

Unité aménapgement durable Est

Rel.  SATC/ADENMR/SD avis PLUR019-8%

Affaire suivie par : Jean-Michel RIEUTORD a
B 04.66.56.27.82
Courricl : jean-michel rieutord o pard. gous.ir Monsieur le maire de la commune
l.es Plans

Objet : Avis sur projet arrété du plan local d’urbanisme
Reéf. :  Dépot du dossier en préfecture le 12 mars 2019
P.J.:  Annexe : mon courrier du 9 mai 2019 relatif 4 la gestion du risque ruissellement

A la suite de la délibération du conseil municipal de votre commune cn date du 19
février 2019 arrétant le projet d’élaboration du plan local d"urbanisme (PLU), vous m’avez
transmis le 12 mars 2019, en application des articles 1..153-14 4 L.153-17 du code de
I'urbanisme, le dossier correspondant pour avis.

L'avis de I'Etat sur ce projet est émis dans le droit fil des lois solidarité et
renouvellement urbain (SRU), des lois « Grenelle », de la loi de modemisation de
I"agriculture et de la péche (MAP), de la loi pour I’accés au logement et un urbanisme rénové
(ALUR) du 24 mars 2014 et de la loi d’avenir pour I’agriculture, I*alimentation et la forét
(LAAAF) du 13 octobre 2014. 1l s’agit de promouvoir un aménagement du territoire plus
cohérent, plus solidaire et plus soucieux du développement durable par la préservation des
espaces agricoles, forestiers et naturels et de favoriser un urbanisme économe en ressources
fonciéres et énergétiques, articulé avec les politiques de I’habitat, de transports-déplacements
et des risques.

Les observations ci-aprés, qui relévent des politiques publiques de PEtat,
doivent &tre prises en compte dans votre PLU. Elles sont complétées par un certain
nombre d’observations jointes co annexe afin d’améliorer Ia compréhension du
document et en assurer la sécurité juridigue.

1910 chemin de 31 Flienne 2 Lamac - 30319 Al FS CEDEX
Tél: 04.66.56.27 80 - Fax ; 04,06 56.45.59 - nww.eard goun ff
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CONTEXTE

La commune des Plans est situde & environ 10 km d°Alds, 50 km de Nimes et 40 km de
Bagnols sur Céze. Sou ternitoire s'étend sur 618 hectares, avec une densité movennc de 40
habitantskr®. Elle est accessible par la RD 6 qui constitue I"axe Ales'Bagnols sur Cére.

Elle appartiemt & la communauté de communes « Alés Agglomération » qui regroupe,
depuis fe 19 janvier 2017, 73 communes pour une population tetale de prés de 132 000 habitants &t
dépend du SCoT « Pays des Cévennes ». au sein de Uentité géographique Piémont Fst.

Complant 248 habitamts en 2016, Les Plans conmait ime croissance démpographique trés
dynamique {en movenne + 2,28 % de 1990 4 2016).

I espace bati est constitué de 2 hameaux principaux © Le Village ot Mas Amouroux.
L urbanisation récente. composée uniquernemt d°un habitat individuel pavillonnuire, a généré un tissu
urhain lache. et donc consommateur d espace.

Historiquement agricole, la plaine environnante reste targement occupée par 1'agriculture,
essentiellement constituée de cultures céréalidres. et plus ponctuellement. de viticulture.

Un plan de prévention da risque inondation (PPRi) Auzon Auzonnet Alauzéne approuvé Je
19 octobre 2011 s impose en tant que servitude d"utilité publique,

H 'y a pas de site Natura 2000 sur le wermritoire communal, mais il est 4 noter la présence
de zonages d’inventaires tels que la ZNIEFF de type U « Plateau de Lussan et massifs boisés ». aing
que les espaces naturels sensibles (ENS) n® 91 « L "Auzon. " Auzonnet » d°intérét départemental 2 trés
grands miéréts écologique, paysager et géologique et fe n” 125 « Massif boisé du plateau de Lussan »
d’intérét départemental A fortes valeurs écologique. pay sagére et archéologique/historique.

Les Plans dispose actuellement dune carte communale opposable (qui devra étre abrogde
a Papprobation du futur PLLY). Par délibération du 3 octobre 2013, la commune a réenpapé
Pélaboration d'un PLU (aprés un premier projet en 2012). Le projet a &€ amété par le conseil
municipal e {9 février 2019 et le dossier correspondant a #1€ déposé en préfecture du Gard le 12 mars
2019,

1. UN PROJET ECONOME EN CONSOMMATION FONCIERE

Le projet communal porte une ambition démographique de 390 habitants a 'horizon
2035, soit 106 personnes supplémentaires par rapport 4 la population estimée de 2018 (284 habitants),
li correspond A un taux d accroissement annuel de 1,9 %. inférieur 4 la tendance obsenvée au cours
des dernitres décennies sur la commune.

L’objectif communal, associé aux besoins de la population actuclle, aboutit & un besoin
ostimé & 42 logements & Phorizon du PLL. soit environ 3 Jogements/an. 1 analyse du foncier
dispomble an scin de Pactuelle enveloppe whaine u relevé 'existence d’un potentie] en logements
non négligeable. En effet. environ 18 logements fiturs pourraient 8tre répartis dans 1" emprise urbaine
actuelle, soit au sein des dents creuses (parcelles vierges pouvant accueilliv des constructions neuves)
v par divisions fonciéres des grands terrains déja bétis.

56



Les besoins en logements nouveaux peusent donc étre en partie satistaits par densification
du fissu urbain actuel. Pour le besoin résiduel évalué a 24 logements, le PLU prévoit une zone &
wrbaniser fermée de 2,34 ha. ainsi que deny extensions trés limitées de respectivement 0,14 et (.06 ha.

Le projet de PLU prévoit également une extension de 2 300 m- pour la réalisation future
d’un foyer communal, d une aire de jeu et "extension du perking existant.

Le projet communal affiche donc un important objectif de réduction de la consommation
d espace. de prés de 60 %o, par rapport aux 4.8 ha consommes sur Ja période 2006-2018.

2. LAPRISE EN COMPTE DU RISOUE INONDATION ACOMPLETER

La maitrise des eaux pluviales est une contrainte incontournable en matiére d*urbanisation
et il est préférable que ta commune assure leur gestion dans sa globalité. nécessitani la réalisation
d’un zonage, plutbt que de Ia laisser & la charge de chague péitionnaire au travers de prescriptions
dans e réglement quant 4 Pamenagement des terrains.

Pour rappel. ic PPRi « Cize — Auzon Auzonnet Alauzéne », approwné le 19 octobre 2011,
impose la réalisation d'un zonage ¢’assainissement pluvial & annexer au PLU. Cette étude permet de
connaitre les risques du ruissellement qui impactent le territoire communal et. de fait, les
aménagements ou constructions qui peuvent étre réalisés, ainsi que les mesures compensatoires i
intégrer dans le réglement derit.

: Conformément 4 Particle 1..2224-10 3° du code général des collectivités territoriales. un:
zonage dassainissement pluvial doit étre éabli dans chaque commune couverie par un PPRi:
\approuve dans un délai de cing ans (avant le 19 octobre 2016): cetie obligation doit étre:
frespeetée. I convient donc que vous cugapiez la réalisation de votre zonage d*assainissement piuviali
auplus it f

Fmam— s T T T PO —

Par ailleurs. en I"absence de ce document. et conforménient aux termes de ma letire du
9 mai 2018 {(en pitce jointe au présent courrier) relative 3 la gestion du risque ruissellement, il est
nécessaire de completer votre document par la prise en compte de la cariographic issue de Ja méthode
EXZECO (EXtraction des Zones ¢ ECOulement), qui permet de disposer d une premiére approche de
"aléa ruissellement.

R —— e e e C o —em - e

1 Ainsi, le plan de zonage doit étre complété par une trame corvrant les Secteurs soumis &
‘et aléa, et le reglement écrit doit imégrer les modatités de prise en compte de cet aléa, issues de mon;
courrier du 9 mai 2019, a savoir : ‘

- dans les zones urbanisées {UA et UC). jnmiposer un calage des planchers 4 PHE+30cm
‘ou TN+80cm si la PHE n’cst pas connue . ’;
i - s"agissant de Ja zone 1AU, son ouverture par ime modification uhérieure du PLU scra?
‘conditionnée, an-deld du zonage d’assainissement pluvial évoqué ci-dessus, 3 1a réalisation d’une;
‘€tude permettant une connaissance plus fine de ["aléa sur cetic zone. et e cas ¢chéant de la possibilitél
de Pexonder pour une pluie de référence. j

3413
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Par ailleurs. il st également nécessaire de compléter le document par Ia prise en compte
de T"aléa « érosion de berges » . par I'identification sur le plan de zonage de francs-bords de 10 métres
appliqués & partir du haut des berges. de pant et d'autre. de I'emsemble du chevela hyvdraulique
répertorié. Ces francs-bords représentent une bande de précaution par rapport aux phénoménes
d*érosion lors des fortes pluies. Le réglement écrit sera ¢galement compléte par I"interdiction totale
des constructions et installations (zones non aedificandi).

Enfin, le plan dc zonage et lc réglement écrit renvoie & annexe 5.3.1, alors que le PPRi
constitue 'amexe 5.6. Ce renvoi erroné est donc a corriger.

En conclusion, j*émets un avis favorable i votre projet de PLU, sous réscrve de la
prise en compte des observations émises dans le présent avis, avant approbation du document.

Cet avis devra 8tre joint au dossier d’enquéte publique, accompagné éventuellement
des réponses gue la commune souhaite y apporter, en particulier cefles relatives & la prise cn
compte du risque inondation.

Le préfet,
Le Sous-Préfet, ..o —
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LE GARD
DEPARTEMENT

www.gard. fr

AVIS DU DEPARTEMENT

PROJET DE PLAN LOCAL D’URBANISME ARRETE

Commune de LES PLANS

L.a commune des Plans a prescrit la révision de son document d urbanisme le 3 octobre
203, Celui~ci a €t arrété par déhberation du Conseil municipal le 19 février 2019. Ce dossier a
¢ transmis au Consell départemental du Gard en date du 16 mars 2019,

Lavis de 1" Administration départernentale s'appuic sur les Orientations Départemeniales
d’Aménagement ot d"Urbanisme. votées par 1" Assemblée départementale en février 20609.

et g

ORGANISATION TERRITORIALE ET COHERENCE DU PROJET |

1. L.¢ contexte (Cf. Annexe 1)

Le contexte tertitorial permet de décrire la sitwetion de lu commune dans sou territoire !
ainsi que les cadres de référence en maticre de politiques publiques. [

La commune des Plans s'est engagée dans la démarche PLU Gard Durable initide par le
Département.

Consciente des enjeux sur un territoire potentiellement péri-urbanisable du fail de sa
proximité avec Iagglomération d"Als, la commune a mis en ceuvre un processus de réflexion et
de concerfation permettant de préeiser le cadre du projet comumunal.

La démarche s’est appuyée sur une large concertation des acteurs du territoire, tant au
niveau institutionnel que des hobitants associés anx différenies phases de définition du projet
mettant en évidence les principaux enjeux et en proposant les axes prioritaires de développement
de la commune.

L'élaboration du PLU a done fait Pobjet d'un partenanat large et constructif qui a permis a
la commune de s'orienter vers un projet de développement conforme aux cadres légisiatifs et
réglementaires en vigueur et vésolument orienté vers des obiectifs de développement durable du
terretore,

Le projet de PLU propose un contexte minimal au début du rapport de présentation, mais
compléie irés utilement & partir des pages 209 et suivantes sur ia compatibifité du PLU avee les
documents de portée dite supérieure {PLH. SCOT, SRADDT. SDAGE, PPRI, PCET, cte...).

{4

s9



1L La cohérence du projet

Le projet comnuimal se base sur un objectif de 105 nouveaux habitanis a 'échéance du
PLU (2035) avec un apport d’environ 42 nouvelles résidences principales,

Pour ce faire, la Commune prévoit ;

fa mobilisation des espaces libres au sein des deux agglomérations définies (Mas
Amouroux - Mas de Bellevue e Leirias-La Berguine-le Village) : soit environ 18
logements
des extensions limitées autour des deux entités: soit environ 24 logements, mais
principalement autour des Mas Amouroux et de Bellevue afin de finaliser la
constitution d”un bourg,
Le projet semble denc cohérent méme si la totalité des opportunités de enveloppe urbaine
a é1¢ prise en compie.

PPt e e o e e 1 — R

LA MAITRISE DE L'ESPACE ;

e .

L Les risques majeurs

A. Le risque inondation

Suite aux inondations des années 2002 of 2003, Je Département o adapité le 16 décembre
2003 un sehéma departemental pour engager wne politique voluntariste de prévention des
inonduations swur Pensemnble d tervitoire gardois.

Au travers des 6 aves d'actions retenns, une des orientations Jurtes vise & promouroir une
meiflenre prise en compre des risques inondetion notanment vis a vis u développement de
lurbanisation, afin de mettre en canvre un aménagement durable du territoire gardois.

Au-dels de lu nécessaire prowction des biens ot des persenmes installés aujorrd'hui en
zone a risque. fe Département congoit ses projets el émet ses avis avee le souci de réduire la
| vulnérabiliré.

{

il est important ici de soufigner yue le Dépariement u mis en place un Jonds spéciul *l
| inondation uffectt au financement des opérations concowrant & la protection des biens et des f
| pevsonpes contre les imnondations ferdedion de bussin de rétention. digues, réenction de Jur |
gwrlnémbiﬁ!é du bati existant). Une des conditions d'éligibilité est la traduction dans les
{ documents d'wrbeanisme d'ur uménagement fiaur du tervitoive hors cone inondable.

La commune des Plans dispose d'un PPRi nouvelle génération, ce qui garantit Fapplication
des principes de la politique de prévention des risques débordement de cours d'eau développés
dans le Gard.

H n'y a pas de nouveaux développements prévus en zone inondable débordement de cours
denu. les francs bords sont intégrés dans le réglement v compris la cartographie.

Une remarque cependant : il conviendmail dans le paragraphe li¢ & V'éditication des cldtures,
de mentionner. pour les secteurs inondables, la nécessité de lransparence hydraulitjue et done de
renvoyer sur le réglement du PPRi annexé au PLL

>
3
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B. Le risque incendie

La doanée sur le risque feu de forét est plut6t géndrique mais suffisante bien quele ne
nermetie pas de bien comprendre la capacité de la commune & metire en place des infrastructures

de luite comme indiqué dans le rapport de présentation.

Cependant. le risque feu de forét sur la commune est piutdt modéré et Purbanisation

poursuivie par la commune ne participe pas a accroitre le Asque.

11. iL.'environnement

1
i

L{!ér&iappﬂnmi et Vontretien des ¥éseanx de randonnie ot de proteciion foncidre (acguisition a sen

Le Département méne wne pelitique active de protection des espaces naturels. Ces getions, |

financées pur le produil de la taxe départemeniale d aménagement en Jivenr des espaces naturels i

d

sensibles portent sur lu protection el la valorisaiion des espaces naturels sensibles. le

comple ou aide & lacquisition mex collectivités).

!

A. Les Espaces Naturels Sensibles

1. Les espaces naturels sensibles {gestion. inventaire et zone de préemplion)

Les deux sites issus de 1’atlas des ENS ont €€ bien identifiés et sont constitutifs, avec les
autres dléments. de périmétre & enjeu de la biodiversité de 1a trame verte et bleue.
Cependant, il west pas abordé 'existence du Schéma des espaces noturels ibles du

Gard dans les éléments de contexte penéral.

La traduction sur le plan réglementaire est favorable mais le Département souhaiterait
gu’elie soit renforcée en classant la ripisylve de I Alouzéne en zon¢ N ou AP, {"instauration d une

marge de recule ne parait pas suffisante 2 une préservation plus forte
'entretien).

7. La irame verie ef bleue — Le paysage

Le recensement du patrimoine végétal (bosquets, alignements, arbres

(et simplement pour

remarguables) permet

Videntification au zonage d’un certain nombre d’¢léments structurants du paysage qui bénéficient

4" un classement au titre de Panicle 1..151.19.

Les enjeux paysagés sont fortement liés 4 un terroir agricole et au

caractére « rural » du

terriioire. Ainsi. dans le réglement du PLU fa commtme & choisi d inscrire des recommandations 2
Farticle A13 de la zone A afin de préserver les éléments de patrimoine identifiés au réglement
graphigue. Le Département ¥ souscrit pleinement. Une Zone AP est par ailleurs délimitée ob toute

construction est proscrite : le Département y est aussi favorable.

l.a langue de boisement « les Granges » figure au titre des espaces naturels classés en zone
N. comme une extension Jdu massif du Plateau de Lussan qui compose Pune des deux grandes
entités passagéres de la commune tréservoir de biodiversite inscrit comme tel dans le SCOT

Uzage-Pont du Gard).

La commune des Plans posséde par ailieurs un patrimoine bait historique et vernaculaire
intéressant. Le Département encourage {a commune @ le mettre en exergue aul réglement graphigue

vig un classement an L151.23.

4
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B. Les activités sportives de

pleine nature - PDES]

Le réseay d'itinéraires de randonnée est déerit trop suecinctement (page 61 du rapport de

présentation). Pour compléter, il est
« Autour du Mont Bouquet - bely
FAggioméraiion d"Aks fumurent

4 noter gue dans le cartoguide des espaces naturels gardois
€dére de la parrigue gardoise » en maitrise d’ouvrage de
les itindraires  d'initigtive locale qui  irriguent fa

commune Equipés de la signalétique départementale et réguli¢rement entretenus.

Une mise en relation structurele svec FADP « pour amépagement de chemins pidions »

parail assez nécessaire,

Fafin, if est souhaitable d"informer la commune des quelques éléments suivants

Conformément & la lof pavsage (1°93-24 du 8 Jeorvier 1993} un itinéraire inscrit au PDIPR
pewt étre considérd comme "un lément e payvsage & proiéger”. ainsi le PDIPR peut étre
mentionné et décrit duns te rapport de présentution.

Le PLU devra en teniv compte dans ses comclusions ot e fracé des itinéraires du PDIPR
doit étre reporté sur le plan comme les pistes eyvlabley et vois vertes.

Enfin, biein que cefu ne soit pas prévu légalement le PDIPR powrrait éire annexé au PLU
afin de fe rendre opposable et renfurcer sa proteciion (patrimoine des chemins} et sa prise en
comple en mutiere d'aménagement de espace communale.

Le Département souhaite que soit mis en place ce type de préservation pour les sentiers de
type GR et PR afin ¢ assurer leur pérennité.

111. La consommation et "utilisation de I'espace
s tORsommation €1 i utiisation de I'espace

En matidre d’aménagement du territoive, le Bépartement incite les commumes & refléciiir,
L wn-deld de Dindispensable réinvestissement urhain, & lewrs extensions wrbaines, notamment on

1

|
t
!
i

organisant lewr urbanisation sous forme d opération d’ensembie, duns 1 ‘optique dune moindre

consomnnition d'espave, avee orientations aménagement powr ine plus grunde eohérence.

b,

A. Le projet communal

Le projet de PLU de la Commune vise clairement deux objectifs :

- rester um village rural

et de proximité (croissance demographigue  modérée,

développement urbain modéré et en deux agglomérations distinctes, intépration
architecturale et paysapére des nouvelles constructions, développer des déplacements
doux sécurisés. renforcement des egquipements et des leus de rencontres. ef soutenir jes
activilés existante et faciliter I'accés 3 Internet)

préserver la qualité du eadre de vie environnemental et paysager {protéger les espaces
naturels du Bos Négre et des Granges, préserver ta plaine agricole, maintien des
corridors écologiques et préserver les élémenis du paysage & fonction écologique et

patrimoniale).

L'essenticl des thématigues du PLU sont i traitées et le Département ne note aveun choix
en contradiction avec les politiques qu’il méne.

B. Formes et continuités urbaines

La  commune s'appuie sy

r des extensions nrbaines modérées {24  logements),

particuliérement modérées sur le secteur du village du fait notamment de fa contrainte hydranlique.

]
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C’est done sur la Haison Mas Amouroux - Mas de Bellevue que se porte la réflexion
« urbaine ». ainsi que sur le finalisation de 1'urbanisation du Mas Amouroux dans son secteur sud
est,

Le principal secteur d’urbamisation awn Mas ¢ Amouroux fait 1'objei d’erientations
d'aménagenient et de programmation. gui s¢ limitent 4 indiquer la possibilité de denx opérations
d'aménagement. les éventuels accés {(dont celui au sud semble bien compligué -chemin des
Amandiers-} ainsi gue les éléments & préserver {puits. arbres).

1l est & noter que Pidée d'une desserte viaire continue dans la zone west pas évogude,
jaissant done la possibilité de faire deux secteurs indépendants sauf pour le déplacerent doux {qui
pourrait &tre redondant avee celui longeant le ruisseau).

De méme. il est peut-6tre dommage que la réflexion n'ait pas portée sur I"ensemble du
hameau et donc les parcelles potentieliement urbanisables. afin dassoir une vraic urbanisation de
hameau constituée d*une réflexion sur I'espace public et le déplacement doux des zones baties vers
ves espaces collectifs (et notammwent un lien Mas de Belley ue-Mas Amourou.

C. Economie d'espace ¢t densité

I "essentiel de I'urbanisation est envisagé a la parcelle, on il n’est pas possible d’anticiper
sur I'économie d'espace et lIa densité. Seul le secteur d"OAP permet de répondre a Iattente de
compacité, en prévoyant 15 logements environ sur un secteur de 1,35ha (zone AU du PLLD.

Le rapport expose clairement des objectifs de modération de la consommation d’espace : la
période 2006-2018 a vu disparaitre 4.8 heciares (essentietlement agricoles) quand cclic de 2018-
2035 prévoit la mobilisation maximale de 2.7 hectares, Soit une baise de 56%. tout & fait conforme
4 ce que le PLU pratique actuellement.

{A noter I'inversion de colonne du tableau haut de page 156 du RP : lire 3.14ha pour 27
log et non 27ha pour 3.14 log).

L'EQUILIBRE DU DEVELOPPEMENT

1. Les capacités des infrastructures et des éq uig_gments publics

A. L'eau potable ef I'assaimissement

i Le Département o constitué, @ travers la véulisation du « Schéma Départemental d’Eau
\ Potable ef d Assainissentent du Gared ». un observatoire des probiématiques d alimentation d eou

potable et  ussainissement,
Les principales orientarions qui en découdent sont les suivanes .

wne meilleyre mutualisation des movens fechniques ef finauciers par une forte
aeveniuation de intercommupalité

- une amélioration de Peniretien des infrastruciures, nofamment par la mutuslisation
des moyens

! -~ une amélioration de la prise en vompte des problémariques eau potable o
assuinissement dans les documents o ‘wrbanisme, pour garantir la compatibilité dey
infrustructures avec les besoins des populations fufures

- une wticipation des besoins 6 moven of long termes, puis programmation des travanx |
et uetions & travers la réalisation de schémas directeurs de gualité.

e

et kg 1) 2
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| De plus. Ie Département apporfe des uides financidres aux collectivités gardoises powr ;
{

i D'élaboration e I réalization de lewrs profets o eas potable, dassainissement et d Clectrivitd,
st également présent duns 1 ussistance lechiique & épuration (SATESE ¢f S4TA44).

Cf. Avis ARS

B. Infrastructures et de déplacements (Cf. Annexe 2)

Le Scehéma Départemensal Rowtier i

Le Département. propridtaire et gestionnaire des voiries dépuriemeniales, a adopté en
2001 le « Schéma départemenial routier ». Celui-ci définit des murges de recul des constructions
hors aggloméraiion selon le clussement de ces voies en fonction du trafic. Quatre niveaux ont é1é
définis :

b sy
t

voirie de niveun 1 © reenl de 33 métres par rapport @ Puxe de la rowie hors
agelomération, aceds nosvean prerdits

voirie de niveau 2 : recul de 25 méwres par rapport a Uaxe de la route hors
agglomeération, accés novveau interdils ;
voirie de Hivean 3 © recud de 13 métres par vapport a laxe de la route hors !
agglomération, accés nowvean interdits ;
voirie de nivegu 4 : recel de 15 métres pur rapport a 'ave de lu route hors :

agglomération, aeeds soumis 4 untorisation oy gestionnaire de la voirie

Sehéma dépariemental des auénavepients cyelables (SDAC)

Le Département, soucienx d’wn « développement durable. mairisé et soliduire du
Fterritoire gardois ». o adepté e 23 farrvier 2006 son i Schéma Départemental des Aménagements
f Cyelables .

I constitue un outi] d'aide & la programmation et @ la planification des aménagements
cyelables - queils solent & véaliser par le Dépurtement. les communes ou communantés dv
comnrmpes- e five les modolites technigues of financieres gui permettront de favoriser Fusage de
ce mode de déplacement.

JURE

iL.e Département cherchera & Hmiter, hors agglomération. les acees riverains pour préserver
les capactiés de fluidité et de séeunté de cette linison.

Aussi, pour la réflexion A venir sur le développement de la commume en général et les
zones All en particulier. les services compdéients du département devront Stre associdés. La guestion
de la sécurité rowtiére est une probliématique inportante qui devra ére prise en compte fe plus en
amont possible et les accés éventuels susceptibles d'éire aménagés ou réaménagés feront objet
d’une voncertation avec ke Département qui définira les contraintes a prendre en copipte pour fa
partie impactant les routes dépariemeniales.

C Energies et TIC

Le Dipartement apporte des aides finuncitres awx  colleciivités  goardpises powr
* { dlaboration et la réalisution de leurs projets d électricite.

! Par aifleurs le Département méne actuellement une politigue frés volontariste en matiére
tide haut débit. En offer. il s'est assovié a la Région afin de résorber les zones blanches de son |
| territoire. L objectif de opération est d’apporter te hout débit 2Xbits s powr aut moins 8% de |
{ la population de chugtie commune du périmétre « zone blunche » défini. 3

) et |
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Afin de e pas augmenter les disparités en matiére de couverture haut débit ¢l répondre
e ctenies toujours plus fortes de la popularion et des actenrs économiques, fe Pépuriement
invite les communes & privilégier urbanisarion dany les zones offremt les meilleuwres garanties
d'accés an haut débis. De ce fait, en préafable & tout projet d'extension des zones hobitables ou
d'activités. il seruit sowhaitable que la commune verifie la possihilité de raveordement ui hawt
ddéhit, en prenant fous les contacts nécessalres et notamment auprés de Froanee Télécom.

1. Electriciié

1t est rappelé que les Communes soumises au régime rural au sens de }’électrification ont
en charge les travaux de renforcement du réseau ¢lectrique ainsi que certains travaux d'extension.
Sauf omission. le document du PLU ne fournit pas d’indication sur la capacité du réseau électrique

basse tension {présence du réseau, chutes de tension, ... ).

La Commune pourrait utilement sc rapprocher du Service Ingénierie er Collectivités
{ocales €°EDF, 2 rue de Verdun 30907 Nimes Cedex 9, afin d’établir un diagnostic des réseaux
raoyenne et basse tensions et des postes de transformation.

Ce diagnostic. permettra de déterminer les capacités des ouvrages existants. les besoins
qu’ils peuvent couvrir et le cas échéant. les travaux a réaliser pour faire face & I'augmentation de la
demande.

Cette thématique n’est done pas & négliger car. comme pour bien des domaines, st les
infrastructures ne suivent pas la croissance de la démographie. cela peul générer des npuisances
impontantes pour la population.

2. Le réseau Haut-débit

En matigre de connexion Interaet. la converture actuelle est de -

5% entre 8 ¢t 30 Mbits/s
- 45.5% entre 3 et § Mbits:s
- 49.5% meins de 3 Mbits/s

1l convient de noter que la commune bénéficiera de la technelogie FTTH { Fibre Optique
jusqu'a I'abonné). Dans ce cadre, le concessionnaire SFR Collectivité, choisi par le Département
pour exploiter ce réscau, a éabli ua calendrier de déploiement de la fibre optique sur les
communes bénéficiaires. Le démarage du déploiement FYTH sur les Plans est prévu en 2021 et
s'élalera sur plusieurs années.

3. La 1éiéphonie mebile

Aucun opérateur n'a fait remonter de soucis particuliers sur la commune.

£S



1. L'habitat, 'emplei et les services

A. Habitaf et logement

i_

! des COMMUNCS COnceraces,

La sitwation de beowcoip de conmmames gardoises, petites on movennes. ¢s{ une pénuric i
constatée de logemenis locaiifs. Pour veite vaison. le Dépurtement o souhaité meitre en place une |
politigue visant & juvoriser la créution de iels logements, en fonction de la situadion e1 dex movens %

Aussi. Je Conseil départemental du Gard est-il aitentif & ce gque les P.L UL puissent |
permetive Uimplavtation de logements Tocafifs. dont des logements locatifs sociaux. en proportion
cles hexoing exprimés sur T compuae. 5

i, Le losement vacant

La question du logement vacant n'est pas vraiment abordée. elle est justc mentionnée dans
nuc tableau du rapport de présentation. Pourtant, le taux passe de 6,1% a 8.3 de 2009 a 2014 (soit
une hausse de 66%) sans que fe rapport n"apporte 3 explication. Certes, il s"agit de petits volumes
{6 et 10 jogements).

2. Le iopement social

le rapport évoque Vabsence de logement Jocatif social (LLS) sur la commune. l
mentionne k¢ PLH. puisque la Commune 9'est pas encore concernde par le PLH, Cependant.
aucune orientation du PLU nc laisse & penser que la commune se dote des outils favorable 4 la
création de LLS gui pourraient répondre 4 lu demande des habitants dans le cadre de Teur parcours
résidentiel au sein des Plans. Aucun LLS de npe PLAY et PLUS pe saurait 8tre exigé du fait de
"absence de tout service el de service d accompagnement social.

3. Le logement locatif et adapté

e rapport de préseniation indique une augmentation du logement locatil’ entre 2009 et
2014, tam en nombre (+5) gu'en pourcentage (4 0.5potats ). I est & noter égalernent augmentation
du nombre de logds gratuitement. passant de 4 4 6 logements. La demande est done présente.

Or il est iméressant de noter guw’une population se renoutelle plus aisément avec un taus de
lopement locatil au-dessus de 25%. nolamment en ce qui concerne les fumilles concerndes par les

écoles (lien logement locatif et effectif scolaire, du fait d’une plus grande rotation des eccupants).

4. La guestion du foncier

Enfin. UEtat. le SCOT et le Département sone tres sensibles & ce que les communes se
saisissent de la question du foncier. dans un contexte de raréfaction (la diminution de
consommation ¢ espace se traduit souvent par un maintien des prix pour des surfaces plus petites.

Aussi te Dépantement encourage les communes & mobiliser les outils 2 leur disposiiion pour
futter contre Paugmentation des prix (acquisition amiable -de gré 4 gré¢ ou par Zone
4’ Aménagement Diftéré-, recours i I'Fiahlissement Public Foncicr, outils de Uurbanisme -ZAC
PUP pur exemple-) et & Uinserire conume une politigue publigue dans leur PADD.

i
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B. Développement économigue (activité, tourisme, agriculiure)

1. 1. activité dconomigue

La thématique est abordée. les Plans nest pas upe commune ou le développement
¢conomique structurant st en devenir puisque I" Agglomération a porté son attention Sur le pole

Fa

local de Brouzet les Alés Le rapport de présenation aurail pu le mentionner.

2. Lactivité touristigue

L activité touristigue sur la commuone est asser réduite. Pour autant. le rapport de
présentation n'indique pas la capacité d accueil (lits marchauts) pas plus que lc taux de
remplissage (chiffre ais¢ & obtenir aupres de 1'Office de Tourisme intercommunal ).

I aurail ¢té intéressani  Jeaplorer la complémentarité d activités, potamment
Facritourisme en Hen avec les expluitations cxistanies sar Ia commune {(d&veloppement de gites

ruraux en complément dactivités. produits 3 la forme ec. )

3. L activité agricole

Le rapport de présentation gagnerait 4 Sire complété sur cette thématique Importantc dans
le Gard. Certes il n’y a visiblement ni AOC ni IGD sur son territoire, mais il reste cncore 14
exploliants co qui 1 est pas négligeable puisque le territone communal est restreint (CL. Annexe 3).

Fn compliément. le projet urbain de la commune venant & terme consommer de espace
agricole. il comviendra de compléter Iv rapport de préscmation par la présentation de la charte pour
Ia préservation ot la compensition des espuces agricoles sipnée Ie 9 mars 2017.

Fn effet. les signataires (SATER. Chambre d Agriculture. Conseil Départemental.
Préfectunc. Conseil Répional Gechianie. Assochtion dos Maires du Gurdy seuhaitent Sviter o
réduire Partificialisation des espaces nourriciers

Les 50 dernidres années ont 6t¢ le thédwe d'une profonde mutation dans les usages du
territoire au eré des modifications des pratiques sgricoles, d'une Creissance démographigue
exporenticlle et de {a transformation de noire socisté. Sans conleste, tout ke monde s accorde 4
reconmaiire que ceci géndre une consommation inflatjonniste des terres agricoles et en particulier le
foncier en terrain plat e le plus souvent a fort polentic] pédo-agronomique. A la fors 1émoing et
inguigts de cet état de fait. les partenaires et signataires de cetie charte veulent réagir et s'engager
dans une démarche plus veriueuse en donnant les moyens aus acteurs du territoire de choisir leur
mode d’ aménagement en prenant conscience de Uimpact yuengendre la consommation actuclic
pour aos générations futures,

i.ex cing objectifs de cetie charie sont

- inciter & la prise de conscience des enjeus relatifs a Ja préservation des terres
agricoles,

. anticiper tout projei consommateur alin d'éviter, réduire. puis en dernier recours.
compenser la consommation des espaces agriceles,

- élaborer un cadre dapplication de la séquence &viter. réduire, compenser en zoie
agricole afin d"orienter vers dos compostements plus responsable, éthique et sertueux.
doter Je torritoire départemental d’un fonds de compensation du foncier agricole
favorisant la mise en ceuvre dune politique dynamique et économe.
initier une démarche colldgiale par une majorité des acteurs du wrritoire pour
présener le foncier agricole.

to
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PREFET DU GARD

Direction départementale
des territeires et de la mey
Service aménagements tervitorial sud
¢t urbanisme
Pliotage de aménagement ot arbanisne
Nimes, le 16 aveil 2019
affaire suivie par : Agnés BROTTES
B DA66.6246608

Courriel Jdlow cdpae o u | ng ’gﬁg

13 MAL 200

MAIRIE LES PLANG
Avis rendu par Ia Commission dépariemeniale de préservation
des espaces naturels, agricoles et forestiers
séance du 11 avril 2019

Document examiné 2
Commune Document | Procédure ! Date d"arrét
P Sl = S B e
LES PLANS Plan loca! d"urbanisme | Elaboration ! 11/12118
La commune étant couverte par le schéma de cohérence territoriale (ScoT) Pays des Cévennes  approuvé le

30/12/2013, c'est Yobligation de compatibilité du PLU avec ce demier qui garantit la globalit¢ de la
préservation des espaces agricoles, naturels et forestiers,

L avis de la commission porte sur :

- les dispositions du réglement antorisant les extensions, annexes et piscines en zone Aet N,

- la délimitation d’un secteur constructible de tille et de capacité d'accuei] limitées (STECAL).

1 - Préservation globale des espaces agricoles, naturels et forestiers :

Bien gue la commission n’ait pas & en juger, ce point a été abordé dans la discussion.

La commission regrette que urbanisation soit dictée par une densification autour de 'enveloppe urbanisée et
I'emplacement des réseaux sans prendre en compte Ia valeoT agronomique des terres consommeées.

Le représentant de la commume explique gue la zone IAU créée permet de relier les 2 entités du villape en
profitant des réseaux existants.

De plus, la commission souligne que ’ouverture de nouvelles zones & urbaniser pourrait €tre ["occasion de
réfiéchir a I"utilité d'y intégrer des espaces tampons. Ils permetient une transition entre les espaces urbanisés ¢t
les espaces agricoles. Ces espaces sont de mature & gérer en partie les nuisances liées aux interactions des
usages agricoles et urbains.

Le bureau d'étude précise que des corvidors ont é1é prévus & cet effet et gu’ils sont précisés dans le PADD.

8% rue Wéber 30907 NEVES CEDEX
T - 0166626200 Fax (0466232879 o o v igmen
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2- Création d’un STECAL Ae: zone d'activités (0,25 ha)

Le STECAL correspond & 1implantation d"une entreprise de travaux publics. Le projet de réglement autorise
Jes nouvelles constructions destinées & 'artisanat ¢t 4 la fonction d"entrepdt, dans la limite de 370 »? de
surface de plancher.

Au vu de activité exercée dans ce STECAL, les membres de la commission craignent gu’s terme par manque
de place, du matériel et des engins soient entreposés & I'extérieur des bitiments de maniére anarchigue.

11 2 66 rappelé qu'une réglementation existe permettant un encadrement de Pactivité économique par e biais
de procédures administratives.

3. Dispositions du réglement autorisant les extensions, annexes en zobes A et N

1.a DDTM rappelle guaux termes de Varticle L151-12 du code de Purbanisme, ce réglement doit préciser " ia
zone d'imiplantation et les conditions de hauteur, d'emprise ¢t de densité de ces extensions permefiant d'assarer
teur insertion dans Penvironnement et leur compatibilité avec le maintien du caractére naturel, agricole ou
forestier de la zone ",

De plus, la commune a fait le choix de créer une zone Ap pour sanctuariser 1'espace agricole.

En conclusion. la commission domne :

our i STECAL :

Un avis favorsble & "unanimité en recommandant de veiller au respect de la réglementation de cetie activité
économique concernant le stockage du matériel notamment afin de préserver le site

les di itions du réslement en zones Aet N :

Un avis favorahle 3 'unanimité .

Pour le préfet et par délégation,
Pougte directeur départemental des territoires et de 1a mer,
zur adjoin,

€9
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ZGRICULTURES 13 MAI 208 Monsieur le MAIRE
Hotel de ville
&TERRITOIRES e eobiaNS 30340 LES PLANS
CHAMBRE DAGRICUITURE  MAA
GARD (
¢ Nimes, le 23 avril 2019
LRAR
s i Objet. : Avis sur V'élaboration du PLU des PLANS
1120, rpute de Saint Gilles
30042 Mo o 3 Réf. : JC/LS/LV

TH, 1 DA BE G4 S0 ED

Monsieur le Maire,

Vous avez saisi la Chambre d’Agriculture pour avis au
sujet du projet d'élaboration de votre PLU arrété.

Aprés étude des documents par nos services, je vous
fais part de nos remarques.

Nous avons noté la présence de batiments agricoles dans
la zone UC, zone dans laquelie vous avez interdit toutes
constructions agricoles. Je vous demande d'autoriser
les extensions, ainsi que les créations de batiments
nécessaires aux exploitations agricoles 3 proximité
immédiate des batiments existants, afin de ne pas
bloquer le développement économigue des exploitations
présentes dans ce secteur.

La commune a zoné 75 ha en Ap, « inconstructible pour
I'agriculture», soit 18% de l'espace agricole total. Ce
choix a été fait dans ie but de préserver les paysages.
Cette protection de taille limitée parait justifiée.

La zone naturelle s’étend sur 28% de votre territoire
{172 ha). Le réglement de cette zone n’autorise pas les
batiments nécessaires aux exploitations agricoles. Cette
reglementation stricte ne permet donc pas Vaccueil
d’activité pastorale qui pourrait étre un moyen efficace
d'entretenir la garrigue et de lutter contre le risque
incendie. Je souhaiterais que la zone N permette
d'accueillir des activités pastorales, notamment en
actorisant la construction des bé&timents
nécessaires a cette activité comme les serres et
tunnels démontables.
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En vous demandant de prendre en compte mes
recommandations, je vous prie de croire, Monsieur le
Maire, en 'assurance de ma considération distinguée.

i La Presidente,

(e

*

M. SAUMADE




Nos réf : Dvpt. Entreprises & Territoires

Nimes, fe 8 avril 2019

Monsieur Gérard Baroni

eg.bm.jf.eo.irm — 19-13 Maire

Affaire suivie par Mairie Les Plans

Eric Olewski 500 Grand’route

® 04 667849 49 Le Grand Raboutié B
30340 LES PLANS 15 AVR. 2013

MAIRIE LES PLANS
Objet : arrét du PLU

Monsieur le Maire,

Je fais suite a votre courrier du 11 mars dernier, dans lequel vous sollicitiez notre avis concernant
I'arrét du PLU de votre commune.

Bien conscients que I‘activité économique est essentiellement assurée par le secteur agricole, nous
avons bien noté que votre commune souhaitait néanmoins pérenniser les entreprises oeuvrant
dans d'autres secteurs. Ainsi, nous ne pouvons que nous réjouir que les dispositions nécessaires
alent été prises pour permettre & la société GINIER de se développer en procédant a une
extension sur une zone Ae.

Méme si la commune des Plans ne connait qu‘un développement économique restreint de par sa
situation géographique, nous avons également bien noté que tous les travaux de voirie & venir,
anticiperaient l'arrivée de la fibre optiqgue en prévoyant I'enfouissement de fourreaux préts
a l'emploi. Il est vrai guune bonne couverture numérique pourrait dans I‘avenir, attirer
des indépendants, par le biais du télétravail qui tend a se développer.

Mes services se tiennent & votre disposition pour vous apporter le soutien nécessaire dans
ce projet.

Vous en souhaitant bonne réception, je vous prie d'agréer, Monsieur le Maire, mes salutations
distinguées.

Eric Giraudier
Président

12 rae de |a Republique - 30032 Nimes (edex 1 7 Z— %

1. 04 66 B72 879 - F. 04 66 366 100 -
SIRET 130 022 825 00017



INSLTLT NAIORAL
DE CORGINE ET BE

LA GUALITE
i.a Déléguée Temiloriale
Dossier suivi par : Jacques LAFFONT Hairie LES PLANS i 1
Tel. - 04.67.27.11.85 208 Grand’Route i
wMéi : Liaffont@inac.gouv.fr Le Grand Raboutier :

30349 LES PLANS ;- 33 miﬁ 28 ;

Vos réf. : Y ’
Nos réf. ; JLICA/0B6/18 MAIRIE LES PLANS

Objet :  Avis sur projet ardlé de PLU
Lattes, le 25 mai 2019

Monsieur le Biaire,

Par courrier regu le 14 mars demier, vous avez bien voulu me faire parvenir les éléments du projet
arété de PLU! de votre commune.

La commune des PLANS appartient aux aires de production des 1GP « Cévennes », « Gard », « Miel
de Provence », « Pays d'Oc », « Poulet des Cévennes / Chapon des Cévennes », « Terres du Midi »
et ® Volailles du Languedoc ».

Une étude attentive du dossier améne I'NAC a faire les observations qui suivent :

Le projei est basé sur une hypothése de croissance démographique de l'ordre de 1.8% pour
atteindre une population de 380 habitants en 2035, nécessitant la réalisalion de 42 logements
nouveaux. Pour cela est prévue l'organisation du développement de deux agglomérations autour des
piles existanis du Village et du Mas d’Amouroux, déja délimités en tant que zone constructible dans
ia carle communale précédente. Sur e secteur Mas d'Amouwroux, Fouverture & Furbanisation future
pour environ 1,30 ha est prévue sous forme d'OAFP permettant une optimisation du foncier et un
contrdle de la densité urbaine. Les terrains concemneés cultivés en prairies ou céréales ne portent pas
de cultures pérennes.

les équipements publics et de loisirs sont prévus powr &ire développés principatement sur la
centralite du Grand Raboutie, et secondairement sur le secteur de la Passerelle.

Enfin un STECAL autour du mas du: Grand Valat doit permettre de pérenniser et développer I'activité,
Le projet de réglement de & zone agricole qui assure préservation suffisante et Vinterdiction du
photovoitaique au sol n'appelie pas de remargues.

Aprés examen du dossier, je vous informe dong que ''NAO n'a pas de remamue & formuler sur e
projet, dans fa mesure ou celui-ci W'a pas d'incidence directe sur les AOP et IGP concernées.

Je vous prie de croire, Madame e Maire, a 'expression de ma haute considération.

Pour la Directrice et par délégation,

La Déléguée Termritoriale
Cathenna R}CHER
. ; .‘ _mf.
Copie DDTHM 30 0 F
{ cE Sy
'% i
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Als, fe 11 juin 2019

T, : 04.66.55.84.82. Monsieur I> Maire
cacile braud@slesagglo fr
Malrie
NRE&f - MRIPC/CB — SMPC-2019-24 900 Gra nd'Route
Le Grand Raboutié

Objet : Avie PLU Les Plans

30 340 LES PLANS

Monsiewr le Kaire,

Par délibération du 26 octobre 2018, le conseil municipal des Plans a approuvé le principe du
lancement de la procédure d'élaboration du PLU. L'avis du Syndicat Mixte du Pays des
Cévennes porteur du Schéma de Cohérence Termritoriale est sollicité.

Eu égard au contenu du dossier réceptionné le 13 mars 2019, la siratsgie de renforcament
urbain du Mas d'Amouroux et du Village correspond & la vocation économigue agricole de fa

mmmeMmpmneMbdeppanﬂdesmﬂammdesau&esmﬁacﬁvﬁs.

de Cohérence Territoriale.
Par conséquent, nous avons le plaisir de vous faire part, d'un
avis favorabia,

Mes services restent & voire disposition pour tous renseignements compiémentaires.

Je vous prie 'agréer, Monsteur e Mafre, Fexpression de mes salutations distinguées.

HMixie du Poys des Cévennes

Syndical
Sidge social ; 1675 chernin de Trespeoie: = 30100 Alds
Adresse de comespondance : ATOME 2 rue Michelet + 30700 Alés

Té.: D466 542337 » Fax:04 6654 26 79
Stie : www.poyscevennes.fr

Fer
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A NMNEX EAO

République Frangaise
Département du Gard

MAIRIE
LES PLANS
30340

CERTIFICAT D’AFFICHAGE

Je soussigné, Monsieur BARONI Gérard, Maire de la commune des PLANS, certifie que
I'Arrété municipal n°2019 / 018 « Prescrivant I'enquéte publique du Pian Local d’Urbanisme de
la Commune des Plans » du 1% ao(t 2019 a été affiché de facon permanente en Mairie du Jeudi
1¢r aolit 2019 jusqu’au Vendredi 04 octobre 2019 inclus.

Fait aux Plans, le 04 octobre 2019

Le Maire,
Gérard BARONI

Mairie LES PLANS — 900 Grand’ Route — 30340 LES PLANS
Téléphone/ Fax : 04 66 53 14 83
Site / Blog : www.lesplans.org Courriel : commune-les-plans@orange.fr g,‘



ANNEXE A4

-
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ENQUETE PUBLIQUE SUR LE PLU DE LES PLANS

PROCES VERBAL DE SYNTHESE DES OBSERVATIONS

Avis des PPA :

- MRAE Occitanie : dlspense d’évaluation environnementale.

- DDTM du Gard La prise en compte du risque inondation doit étre complétée :
un zonage d’assainissement pluvial doit étre réalisé au plus 6t (cing ans aprés
approbation du PPRI selon la loi), & défaut il faudra prendre en compte la

-cartographie issue de la méthode EXECO. 1l faudra imposer dans les zones UA
et UC un calage des planchers a 30cm au-dessus du niveau des plus hautes
eaux (PHE) ou si ils ne sont pas connus un calage des planchers & 80cm au-
dessus des terrains naturels(TN) Il est également nécessaire de compléter I’aléa
érosion des berges : avis favorable sous réserve de la prise en compte des
observations précitées.

- Conseil Départemental du Gard : il regrette que ne soit pas abordée ’existence
du schéma des espaces naturels sensibles. du Gard dans les éléments de
contexte général et que le rapport de présentation ne permette pas de
comprendre la capacité de la commune & mettre en place des infrastructures de
lutte contre 1’incendie. Le Départemént encourage la commune & mettre en
place sur les documents graphiques le patrimoine béti de la commune. Le

.Conseil Départemental donne ensuite une série de conseils a la commune et

- n’émet pas d’opposition formelle au projet de PLU.

- CDPENATF : sur les dispositions du réglement en zone A et N ainsi que sur la
création du STECAL de la zone Ae¢ : avis favorable.

- Chambre d’agriculture du Gard : Elle souhaite qu’on autorise les extensions et

les créations de batiments nécessaires aux exploitations agricoles a proximité
des batiments existants dans la zone A, ainsi que les constructions de batiments
nécessaires a 1’activité pastorale dans la zone N (tels que serres, tunnels
démontables...) : Avis favorable sous réserve de tenir compte de ses
demandes.

- CCI.du Gard : Pas d’opposition.

- INAO : pas de remarque 2 fofmuler.

- SCOT Pays des Cévennes : avis favorable

Avis observations, propositions et contrepropositions du Qilblic :

1) Monsieur Brunelle Manuel et Madame Daquin Saveria (Les Plans) visite
et courrier :
Propriétaires d’un terrain situé 1361 Grand Rue ou ils ont construit une maison
.en limite de zone constructible ont des baies vitrées a 2m du terrain naturel a
cause d’un vide sanitaire élevé. Ils souhaitent pouvoir édifier une terrasse 1
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2)

3)

4

en bois pour accéder a I’extérieur et demandent que la limite de la zone
constructible soit repoussée de 3m (parcelles A 784 et A785).

Monsieur Ducroix Bernard (Les Plans) observations orales :

Il n’y a pas assez de places de stationnement public dans le vieux village. Le
réseau de transport public se limitant aux transports scolaires est insuffisant.
L’entretien du réseau pluvial pose un probléme ; de méme que la gestion des
déchets : le tri sélectif souléve des questions (le nombre d’emplacements de
containers ainsi que le volume e ces derniers sont insuffisants). Enfin se pose
aussi le probléme de ’ADSL

Madame Boulet-Garcia Danielle (route de Firmi combe 12110 St Aubin)
e-mail :

Remarque que le développement doit se faire autour du site central de la mairie
zone du Grand Raboutié ou elle posséde plusieurs parcelles cadastrées (A 140,

142, 143 (a et b) ; et (A 464 et 781). Elle déclare que ce quartier deviendrait le

cceur de la commune et servirait de lien entre les deux hameaux du mas
d’Amouroux et du Village ; et que de plus cela ne porterait pas atteinte au
potentiel agricole de la commune.

Monsieur Amalric Jean (Brouzet les Alés) pour le compte de I’indivision

‘(Amalric Jean, Karine, Laurent ; Rédares Simone et Joffre Claudine®

visite et courrier : .

Contestent le projet de PLU car propriétaires des parcelles A202 et A205 lieu-

dit Rabaste d’une contenance de 33000m2 n’a aucune surface constructible

alors que ces parcelles sont dotées des équipements AEP, EU, électricité, voirie
et qu’elles sont bordées par des habitations ou des constructions.

Le refus étant motivé par la linfitation de consommation de terres agricoles

alors que la parcelle A 205 sur laquelle existe un vieux batiment agricole est

classée lande. Monsieur Amalric pose 3 questions :

- Pourquoi inclure dans le PLU (en zore U) des terrains concernés par le
PPRI ?

- Pourquoi prévoir pour toutes les familles résidant dans la commune des
surfaces incluses dans le périmétre constructible et demande s’il faut résider
dans la commune ou y étre élu pour bénéficier du PLU,

- Pourquoi toujours faire référence 4 la carte communale mise en place il y a
plus de vingt ans alors que le PLU est prévu pour adapter ou améliorer
V’existant ?

5) 'Monsieur Delanne Christian appels téléphoniques et e-mail :

Président et propriétaire de la société « Solairgie invest » posséde la centrale
photovoltaique au sol sur la parcelle cadastrée B96 Les Granges sur laquelie
elle a obtenu de la mairie des Plans un accord de déclaration de travaux |
n°030 197 09 A0009 en date du 26 septembre 2009. Ces travaux ont été limités
4 9600m2 en raison d’un plafod de déboisement.

La société souhaite obtenir un accord de déclaration préalable pour construire
une nouvelle centrale photovoltaique sur les parcelles B590 et B 95 en 2

¥3



demandant de prendre en compte cette proposition et d’adapter le PLU en
conséquence. De plus le président de cette société pose la question de savoir
s’il faut réaliser une étude d’impact 7

6) Monsieur Dauiel Panl (St Jean de Valériscles) visite ef observation sar le
registre d’enguéte :

Propriétaire des parcelles cadastrées Pranau n°57, 58,59, de 6000m2 environ
qui sont desservies par les réseaux AEP, EU et électricité et qui sont 4 50m
d’une habitation, soient classées en zone constructible dans le futur.

7) Madame Vigouroux Marie-Josée épouse Baroni (Les Plans) courrier :
Propose que soient ajoutés aux interdictions et utilisations du sol dans les
articles UA1-UC1-UP1-1AU1-Al et N1 les précisions suivantes :

- Le stationnement de caravanes isolées

- Les habitations légéres de loisir (mobil-home, yourtes, cabanes, tentes ...)
De méme elle demande le remplacement du réglement page 47 du 1¥ sous
paragraphe de Particle 2 (« les constructions et installations nécessaires a
1’exploitation agricole...ne pourra excéder 150m2 ») par :

« Les constructions et installations nécessaires a ’exploitation agricole. Pour
les constructions destinées i ’habitation nécessaire 2 ’exploitation agnicole
leur surface de plancher ne pourra excéder 150m2 ».

Pour faire et valoir ce que de droit Vu et pris connaissance le
St Génies de Malgoirés le 5 octobre 2019 08 oclbe 2019
Le commissaire enquéteur Le Maire
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ANNEXE A
ENGUETE PUBLIQUE SUR LE PLU DES PLANS

PROCES VERBAL DE SYNTHESE DES OBSERVATIONS

Objet : Enquéte publique PLU
I - Avis des PPA :

MRAE Occitanie : dispense d’évalusation environnementale.

Réponse :
- L’évaluation a ¢té dispensée en date du 03 janvier 2019.

DDTM du Gard La prise en compte du risque inondation doit étre complétée : un zonage
d’assainissement pluvial doit étre réalisé au plus tdt (cing ans aprés approbation du PPRI
selon la Joi), a défaut il faudra prendre en compte la cartographie issue de la méthode
EXECO. Il faudra imposer dans les zones UA et UC un calage des planchers 4 30cm au-
dessus du niveau des plus hautes eaux (PHE) ou si ils ne sont pas conmus un calage des
planchers 4 80cm au-dessus des terrains naturels(TN) I est égalemient nécessaire de
compléter 1’aléa érosion des berges. avis favorable sous réserve de la prise en compte des
observations précitées.

Réponses : Nous avons bien pris acte que le risque inondation doit étre complété 4 savoir:

La methode EXECO est appliquée sur I’ensemble du zonage.

Le calage des planchers en UC 4 30 cm au-dessus du niveau des plus hautes eaux(PHE) ou 2
80 cm au-dessus du terrain naturel.

Le risque d°érosion des berges est appliquée (10 m en zone urbaine et 20 m en zone
agricole).

Le zonage d’assainissement pluvial sera lancé par délibération du Conseil Municipal en
2020.

Conseil Départemental du Gard : il regretie que ne soit pas abordée 1 existence du schéma
des espaces naturels sensibles du Gard dans les éléments de contexte général et que le
rapport de présentation ne permette pas de comprendre la capacité de 1a commune 3 mettre
en place des infrastructures de lutte contre I’incendie. Le Département encourage la
commune & mettre en place sur les documents graphiques le patrimoine béti de la commune.
Le Conseil Départemental donne ensuite une série de conseils 4 la commune et n*émet pas
@’opposition formelle au projet de PLU.

Réponses :

Nous prenons acte de ces remarques, mais nous tenons a préciser que la commune a sur son
territoire 4 bornes incendie équitablement réparties 4 proximité des habitations.

La révision nécessaire du PLU pour mobiliser la zone 1AU nous aménera & mettre en place
sur les documents graphiques le patrimoine béti de la commune.

CDPENAF : sur les dispositions du réglement en zong A et N ainsi que sur la création du
STECAL de la zone Ae : avis favorable.

|
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Réponse :

Le Conseil Municipal prend acte de 1’avis favorable.

Chambre d’Agriculture du Gard : Elle soubaite qu’on autorise les extensions et les
créations de bitiments nécessaires aux exploitations agricoles a proximité des béatiments
existants dans la zone A, ainsi que les constructions de bétiments nécessaires a 1’activité
pastorale dans la zone N (tels que serres, tunnels démontables...) : Avis favorable sous
réserve de tenir compte de ses demandes.

Réponses : Nous prenons acte des différentes demandes, a savoir :

Extension et création de batiments nécessaires aux exploitations agricoles a proximité des
batiments existants dans la zone A.

Construction de batiments nécessaires a ["activité pastorale dans la zone N (tels que serres,
tunnels démontables...)

CCI du Gard : Pas d’opposition.

Réponse :

- Le Conseil Municipal prend acte.

INAQ : pas de remarque 3 formuler.

Réponse :

- Le Conseil Municipal prend acte.

SCOT Pays des Cévennes : avis favorable

Réponse :

- Le Conseil Municipal prend acte de 1'avis favorable.

H - Avis observations, propositions et contreprepositions du public :

1) Monsieur Bruneile Manuel et Madame Daqguin Saveria (Les Plans) visite et courrier :

Propriétaires d’un terrain situé 1361 Grand Rue o ils ont construit une maison en limite de
zone constructible ont des baies vitrées 4 2m du terrain naturel a cause d’un vide sanitaire
élevé. IIs souhaitent pouvoir édifier une terrasse 1 en bois pour accéder & 1’extérieur et
demandent que la limite de la zone constructible soit repoussée de 3m (parcelles A 784 et
A785).

Réponses :

Le Conseil municipal conscient du probléme de sécurité rencontré, modifie légeérement la
limite du terrain constructible de Monsieur Brunelle Manuel et Madame Dacquin Saveria,
en faisant en sorte que la surface totale actuelle du terrain soit inchangée par rapport a la
surface initiale (Voir le tracé proposé sur le plan). Les limites ainsi modifiées, la surface
totale constructive du terrain diminue de 0.66 m2.

e 2
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Réponse :
- Le Conseil Municipal prend acte de ’avis favorable.
.Chambre d’Agriculture du Gard: Elle souhaite qu’on autorise les extensions et les
créations de batiments nécessaires aux exploitations agricoles 2 proximité des batiments
existants dans la zone-A, ainsi que les constructions de batiments nécessaires # 1’activité
pastorale dans la zone N (tels que scrres, tunnels démontables...) : Avis favorable sous
réserve de tenir compte de ses demandes.

Réponses : Nous prenons acte des différentes demandes, 4 savoir :
- -

¢
- Extension et création de batiments nécessaires aux exploitations agricoles & proxmnité des
batiments existants dans la zone A.

- Construction de batiments nécessaires 4 "activité pastorale dans Ia zone N {tels que serres,
tunnels démontables. . .)

- CCI du Gard : Pas d’opposition.

Régponse :

- Le Conseil Mmlicipal prend acte.

INAO : pas de remarque a formuler.

Réponse :
- Le Conseil Municipal prend acte.
SCOT Pays des Cévennes : avis fayorable

Réponse :
- Le Conseil Municipal prend acte de Iavis favorable.

II - Av_is observations, propositions et contrepropositions du public :

1) Monsieur Brunelle Manuel et Madame Daquin Saveria (Les Plans) visite et courrier :
Propriétaires d’un térrain situé 1361 Grand Rue ot ils ont construit une maison en limite de
zone constructible ont des baies vitrées 4 2m du terrain naturel 4 cause d’un vide sanitaire
elevé. Ils souhaitent pouvoir édificr une terrasse 1 en bois pour accéder a I’extérieur et
‘demandent que la limite de la zone constructible soit repoussée de 3m (parcelles A 784 et
A785). )

- Le Conseil municipal conscient du probléme de sécurité rencontré, modifie légérement la
limite du terrain constructible de Monsieur Brunelle Manuel et Madame Dacquin Saveria,
en faisant en sorte que la surface totale actuelle du terrain soit inchangée par rapport 4 la
surface initiale (Voir le tracé proposé sur le plan). Les limites ainsi modifides, la surface
totale constructive du terrain diminu® de 0.66 m2.
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2) Monsieur Ducroix Bernard (Les leans) observations orales :
Il n’y a pas assez de places de stationnement publie dans le vieux village. Le réseau de
transport public se limitant aux transports scolaires est insuffisant. L’entretien du réseau
pluvial pose un probléme ; de méme que la gestion des déchets : le tri sélectif soulcve des
questions (le nombre d’emplacements de containers ainsi que le volume de ces derniers sont
insuffisants). Enfin se pose aussi le probléme de I’ADSL

HRéponses :
= Ces observations ne dépendent pas du PLU mais nous tenons 4 préciser :

+ La commune envisage d’étudier dans les prochains mois une amélioration du ceeur de
village (stationnement, gestion du pluvial}

v" Le transport et le tri sélectif dépendent de 1’ Agglomération d’Alés. Nous transmettrons
ia demande et étudierons avec eux les différentes solutions.

v’ Des gaines conformes aux exigences de I’opérateur Orange sont posées par la
municipalité chaque fois qu’une tranche de travaux est effectuée, en attendant la
livraison de 1a fibre par le conseil département en 2021.

#
3) Madame Boulet-Garcia Danielle (route de Firmi combe 12110 St Aubin)

e-mail :

Remarque que le developpement doit se faire autour du site central de la mairie zone du

Grand Raboutié o elle posséde plusieurs parcelles cadastrées (A 140, 142, 143 (aetb); et

(A 464 et 781). Elle déclare que ce quartier deviendrait le ceeur de la commune et servirait

de lien entre les deux hameaux du mas d’Amouroux et du Village ; et que de plus cela ne

- . porterait pas afteinte au potentiel agricole de la commune.

Reéponses :
- Certaines parcelles concernées sont situées dans le périmétre de protection du cimetiére.
(100 meétres)

La consommation d’espace et de développement urbain sont trés comtraints pour la
commune par I’application du SCOT et des diverses légisiations en cours.

La municipalité souhaite rester une commune rurale. Une consommation plus importante de
terres agricoles n’est pas envisageable.

4) Monsieur Amalric Jean (Brouzet les Alds) pour le compte de Pindivision (Amalric
Jean, Karine, Laurent ; Rédares Simone et Joffre Claudine® visite et courrier :
Contestent le projet de PLU car propriétaires des parcelles A202 et A205 lieu-dit Rabaste
d’une contenance de 33000m2 n’a aucune surface constructible. alors que ces parcelles sont
dotées des équipements AEP, EU, électricité, voirie et qu’elles sont bordées par des
habitations ou des constructions.

Le refus étant motivé par la limitation de consommation de terres agricoles alors que la
-parcelle A 205 sur laquelle existe un vieux bitiment agricole est classée lande. Monsieur
Amalric pose 3 questions :
- Pourquoi inclure dans le PLU (en zone U) des terrains concemnés par le PPRI?
Pourquoi prévoir pour toutes les familles résidant dans la commune des surfaces incluses
dans le périmétre constructible et demande s’il faut résider dans la commune ou y €tre
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élu pour bénéficier du PLU,
- Pourquoi toujours faire référence 4 la carte communale mise en place il y a plus de vingt
ans alors que ie PLU est prévu pour adapter ou améliorer I’existant ?

Réporises :

- La demande concernant la parceile A205, sur laquelle existe un vieux batiment agricole,
ne peut étre intégrée au zonage sans créer un mitage.

- La parcelle A202 est une terre agricole actuellement exploitée. Une consommation
supplémentaire de terrain agricole n’est pas envisageable.
Les terrains situés dans le zonage urbain et concernés par le PPRI, assurent la continuité
.de PAgglomération du Mas Amouroux, sont inconstructibles et les régles du PPRI
s’appliquent.

Au village, les habitations constyuites avant I’élaboration du PPRI, sont incluses dans le
zonage urbain, fes mémes réglessdu PPRI s’appliquent.

- La consommation d’espace et de développement urbain sont trés contrainis pour la
commune par "application du SCOT et des diverses législations en cours.

- La carte communale limite la consommation de terres agricoles. Les justifications faites
dans le rapport de présentation sont bien celles du PLU. Les références a la carte
. communale sont simplement faites pour exprimer 1’évolution entre les deux documents.

5) Monsieur Delanne Christian appels téléphoniques et e-mail :

Président et propriétaire de la société « Solairgie invest » posséde la centrale photovoltaique
au sol sur la parcelle cadastrée B96 Les Granges sur laquelle elle a obtenu de la mairie des
Plans un accord de déclaration de travaux n°030 197 09 A0009 en date du 26 septembre
2009. Ces travaux ont été limités & 9600m2 en raison d’un plafond de déboisement.

La société souhaite obtenir un accord de déclaration préalable pour construire une nouvelle
centrale photovoltaique sur les parcelles B590 et B 95 en 2 demandant de prendre en
compte cette proposition et d’adapter le PLU en conséquence. De plus le président de-cette
société pose la question de savoir s’il faut réaliser une étude d’impact ?

Réponses : -
- Le PADD ne I’a pas prévu. Il est donc trop tard au stade de la procédure du PLU pour
intégrer un tel projet.

La commune ne peut émettre d’avis 'pour la construction d’une nouvelle centrale
photovoltaique sur les parcelles B 590 et B93, sans un dossier complet et détailié. Un avant-
projet doit étre soumis 4 la mission régionale d’autorité environnementale d”Occitanie ot ne
pourra étre intégré 4 I’enquéie publique que lors d*une prochaine révision du PLU.

6) Monsieur Daniel Paul (St Jean de Valériscles) visite et observation sur le registre
d’enquéte :
‘Propriétaire des parcelles cadastrées Pranau n°57, 58,59, de 6000m2 environ qui sont
desservies par les réseaux AEP, EU et électricité et qui sont 2 50m d’une habitation, soient
classées en zone constructible dans le futur.
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Réponses :
- La constructibilité de ces parcelles ne peut étre intégrée dans le présent PLU. sans
augmenter la consommation de terrains agricoles actuellement exploités. Ces parcelles
créeraient du mitage.
- La consommation d’espace et de développement urbain sont trés contraints pour la
commune par I’application du SCOT et des diverses législations en cours.

7) Madame Vigouroux Marie-Josée épouse Baroni (Les Plans) courrier :
Propose que soient ajoutés aux interdictions et utilisations du sol dans les articles UA1-
UC1-UP1-1AU1-A1 et N1 les précisions suivantes :
- Le stationnement de caravanes isolées
- Les habitations Iégéres de loisir (mobil-home, yourtes, cabanes, tentes ...)
De méme elle demande le remplacement du réglement page 47 du 1= sous paragraphe de
I’article 2 («les constructions et installations nécessaires i I’exploitation agricole...ne
‘pourra excéder 150m2 ») par : '
« Les constructions et installations nécessaires 4 1°exploitation agricole.

Pour les constructions destinées a 1’habitation nécessaires a I’exploitation agricole leur
surface de plancher ne pourra excéder 150m2 ».

[éronses : - - :
Le Conseil municipal prend acte de ces propositions :

a) Articles UAT - UCI- UPi — 1AUI — A1l et N1
Paragraphe : Interdictions :
La comimuné integre dans le réglement les différentes demandes a savoir :
- Stationnement de caravanes isolées
- Habitations 1égéres de loisirs {(mobil-home, yourtes, cabanes, tentes......)
b) Remplacement dans le réglement, en page 47, du 1+ sous paragraphe de I'article 2
« Les constructions et installations nécessaires & 1’exploitation agricole ---——- ne pougrra excéder 150
m2 » ;
-PAR : _
« Les. constructions et installations nécessaires & ’exploitation agricole. Pour les constructions
destinées & I’habitation nécessaires a 1’exploitation agricole leur surface de plancher ne poutra
excéder 150 m2.

Réponses faites aux Plans, le 18 octobre 2019

-

Le Maire, Gérard BARONI
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Reéponses ©
- La constructibilité de ces parcelles. ne peut éire intégrée dans le présent PLU sans
augmenter la consommation de terrains agricoles actuellement exploités. Ces parcelles

créeraient du mitage.

- La consommation d’espace et de développement urbain sont trés contraints pour la
commune par |’application du SCOT et des diverses législations en cours.

7) Madame Vigouroux Marie-Josée épouse Baroni (Les Plans) coarrier :
Propose que soient ajoutés aux interdictions et utilisations du sol dans les articles UAI-
UC1-UP1-1AUI-A1 et N1 les précisions suivantes :
- Le stationnement de caravanes isolées
- Les habitations légéres de loisir (mobil-home, yourtes, cabanes, tentes ...}
De méme elle demande le remplacement du réglement page 47 du 1* sous paragraphe de
Particle 2 («les constructions et installations nécessaires & ’exploitation agricole...ne
pourra excéder 150m2 ») par :
« Les constructions et installations nécessaires a 1’exploitation agricole.

Pour les constructions destinées & I’habitation nécessaires a 1’exploitation agricole leur
surface de plancher ne pourra excéder 150m2 ».

Réponses :
Le Conseil municipal prend acte de ces propositions :

a) Articles UA1 - UC1- UP1 - 1AUl - Al et Ni
Paragraphe : Interdictions :
La commune intégre dans le réglement les différentes demandes a savoir :
- Stationnement de caravanes isolées
- Habitations légéres de loisirs (mobil-home, yourtes, cabanes, tentes,.....)

b) Remplacement dans le réglement, en page 47, du 1% sous paragraphe de ’article 2 :
« Les constructions et installations nécessaires a 1’exploitation agricole ------ ne pourra excéder 150
m2 »
-PAR:
« Les constructions et installations nécessaires 4 ’exploitation agricole. Pour les constructions
destinées a I’habitation nécessaires a 1’exploitation agricole leur surface de plancher ne pourra
excéder 150 m2.

Réponses faites aux Plans, le 18 octobre 2019

Le Maire, Gérard BARONI
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